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Охота на дома-невидимки
Гильдия риэлторов Московской области (grmonp.ru), 28.12.2016

Двукратные налоги на землю, требование с нового года делать техплан для постановки на учет дач и садовых домов, черные списки участков с незарегистрированными строениями - все это либо меры, уже действующие в Московской области, либо дело ближайшего будущего.
МАРИЯ ГЛУШЕНКОВА

Именно такие граждане в последнее время и привлекли внимание подмосковных властей, которые 1 декабря провели Всероссийский форум, посвященный теме выявления и вовлечения в налоговый оборот незарегистрированных объектов недвижимости. По словам зампреда правительства МО Александра Чупракова, на территории области было обнаружено свыше 500 тыс. неучтенных строений. Потери бюджетов от этого составили порядка 2 млрд руб. за год. В целом по стране, по сведениям Росреестра, отсутствуют данные о владельцах 38% объектов капстроительства, учтенных в ГКН, а это почти 59,3 млн строений. Значит, бюджеты недобирают порядка 237 млрд руб. (при расчете налога от кадастровой стоимости).

Конец дачной вольницы

Пожелания чиновников в части регистрации права собственности на землю и дома, как ни странно, совпадают с желанием большинства владельцев этой недвижимости. "Я готов платить налоги, но не могу поставить свой дачный участок на кадастровый учет. Пришли регистрироваться и выяснили, что на нашей земле находятся границы даже не соседнего участка, а через участок. Для того чтобы это исправить, собственнику необходимо обращаться к кадастровым инженерам, которые это все делали в 2005 году. Собственник, пожилая женщина, считает, что у нее все правильно, делать ничего не хочет. В результате ни я, ни соседи со всех сторон, которые попали в эту историю, всего шесть участков, не можем поставить свои земли в ГКН. А если нет границ участка, мы не можем поставить на учет строения - дома, сараи, бани, что угодно!" - рассказывает 38-летний москвич Сергей, юрист крупной девелоперской компании.

Никаких санкций для таких собственников пока нет, но это вопрос времени. Как утверждают в Московском областном БТИ, с 1 января 2018 года собственники наделов без определенных границ не смогут продать, оформить дарственную или заложить участок, пока не проведут межевания и документально не зафиксируют точное его расположение. "Для этого им сначала потребуется обратиться к кадастровому инженеру, а затем подать бумаги в Росреестр - можно через МФЦ",- говорят в МО БТИ.
Если верить статистике, представленной властями МО, количество приостановок и отказов в постановке на государственный кадастровый учет в сентябре 2016-го составило 11% от общего числа обращений. До конца года власти хотят сократить количество отказов вдвое. Но проблему таких собственников, как Сергей, государство, похоже, решать не намерено. А с 1 января 2017 года для дачников и садоводов еще меняется и система постановки на кадастровый учет объектов капстроительства - сейчас они могут зарегистрировать свои строения по декларации. С нового же года для регистрации садовых и дачных домов, а также бань, гаражей, хозблоков и т. п. перед подачей документов на оформление придется вызвать кадастрового инженера для подготовки технического плана на каждое строение. "Это новшество. До 1 января 2017 года достаточно оплатить госпошлину, написать заявление в Росреестр или МФЦ и представить декларацию, заполненную самим владельцем",- пояснили "Деньгам" в МО БТИ. Понятно, что процедура регистрации строений в СНТ и ДНТ не только усложнится, но и станет гораздо дороже. Подготовка техплана обойдется садоводам и дачникам примерно в 25 тыс. руб. Для ИЖС уже сейчас называют цену в 40 тыс. руб., а если дом более 200 кв. м, речь может идти о 60-80 тыс. руб.
Чиновники уверяют, что это поможет бороться с занижением площади домов при подаче декларации. По их словам, некоторые СНТ дадут фору любому организованному поселку на землях ИЖС по количеству особняков. Но как быть с владельцами земельных участков, которых останавливал ценник в 10-15 тыс. руб. на межевание шести соток? Еще и за техплан они платить точно не станут.

Что касается владельцев незадекларированных домов на участках под ИЖС, то уже в новом году они будут платить двукратный налог на землю. Замглавы ФНС Светлана Бондарчук сообщила на форуме, что в Налоговом кодексе эта норма давно есть. Но до 2017 года она не применялась, поскольку с момента ее появления в НК не прошел десятилетний срок, необходимый для вступления в силу. То есть у ФНС в 2017 году появится возможность применить к владельцам земельных участков, выделенных под ИЖС, земельный налог с коэффициентом 2.
Штрафная экономика

На сайте Миноблимущества МО вывешены списки 35 тыс. земельных участков с незарегистрированными строениями. Кроме того, областные власти рассылали письма-уведомления о необходимости постановки объектов на учет с приложенной к ним аэрофотосъемкой и с пояснениями, как это можно сделать. В некоторых районах прошли комиссии с представителями местной администрации, налоговиками и БТИ. В итоге число задекларированных в МО объектов в октябре этого года по сравнению с тем же периодом прошлого года выросло пятикратно - 27,2 тыс. против 5,5 тыс.
Тем не менее, согласно недавнему опросу "Рамблер/новости", в котором приняли участие более 11 тыс. человек, 41% граждан не знают кадастровую стоимость своей недвижимости. Еще 16% даже не в курсе, что это такое - кадастровая стоимость. То есть вообще ничего не знают о происходящем. При этом люди нередко получают недостоверные данные от профильных ведомств.

На форуме правительства МО, кстати, выяснилось, что представители министерств и различных экспертных групп сами (или их знакомые) столкнулись с проблемами. Так, замдиректора департамента налоговой и таможенной политики Минфина Виталий Прокаев рассказал, что ежедневно ему приходит пять десятков писем, в которых люди жалуются на непомерные налоги и высокую кадастровую стоимость. Выступавшая на форуме замруководителя рабочей группы АСИ по регистрации собственности Лариса Усович поведала свою историю: кадастровая оценка ее гаража вМоскве оказалась завышена в 25 раз. "Один гараж оценили в 1 млн руб., а рядом такой же - в 400 тыс. руб. И посчитали не по ставке 0,1%, а с коэффициентом 2. Получилось, что налог на квартиру в Москве у меня составил около 5 тыс. руб., а на гараж площадью 6 кв. м - 25 тыс. руб. Хорошо, я знаю, куда обращаться, вы - как это исправлять. А многие же не знают! У меня много знакомых, которые получили уведомления и были потрясены",- говорит Усович.

И главное, по словам гендиректора Berkshire Advisory Group Ирины Вишневской, что, запустив эти законы, государство должно было обеспечить механизм, который позволит миллионам граждан поставить свое имущество на учет и заплатить налоги. "По факту получается, что делается все, чтобы добросовестный собственник не заплатил: это и ошибки в кадастровом учете, и возникновение мифических двух лишних домов на земельном участке, о которых владелец не знал, а кто их нарисовал в данных ГКН, непонятно",- рассказывает Вишневская. Также, по ее словам, были сбои в базах данных налоговой инспекции: многим гражданам квитанции отправлялись либо по предыдущему адресу прописки, либо вообще непонятно куда. "Когда происходит такое нагнетание обстановки, людей пугают и говорят: бегите и регистрируйтесь. Народ начинает массово бежать. И власти, которые добивались того, чтобы создать достоверную базу данных, получат обратный эффект",- считает гендиректор Центра развития недвижимости РУМБ Денис Владиславлев.
"Новый закон об уплате налога от кадастровой стоимости превращается в административный ужас, бесконечные расходы владельцев и доказывание собственной непричастности к тем ошибкам, которые кто-то допустил, но за которые ни Росреестр, никто другой ответственности не несет. А нам говорят: вы заплатите, а потом разберетесь",- добавляет Вишневская. Впрочем, столичные власти уже заявили, что не будут взимать пени при уплате гражданами имущественного налога до 1 мая 2017 года (этой нормой 401-ФЗ может воспользоваться любой субъект, перешедший на расчет имущественного налога от кадастровой стоимости). А на прошлой неделе такое решение приняли и власти Московской области.

Более 300 объектов недвижимости поставлено на кадастровый учет в Балашихе за 4 месяца
Единая Россия. Московская область (mosobl.er.ru), 23.12.2016

  
100% налога на имущество физических лиц поступает в местные бюджеты

Секретарь местного отделения партии «Единая Россия», член исполнительной группы по вовлечению объектов недвижимости в налоговый оборот на территории Балашихи Тарас Ефимов подвел итоги работы за 4 месяца.
«Выявлено более 300 незарегистрированных объектов, – отметил депутат. – В основном, это дома на территории частного сектора Балашихи. Рабочая группа, в которую вошли представители Министерства имущественных отношений Московской области, депутаты регионального парламента, налоговой инспекции, администрации городского округа, партийцы еженедельно осуществляли рейды. Большая разъяснительная работа была проведена в городских средствах массовой информации. Также владельцам домов было разослано 190 уведомлений об обязанности регистрации объектов недвижимости. За 4 месяца работы на кадастровый учет в Балашихе поставлено 323 объекта. Работа группы будет продолжена».
Более 1300 участков с незарегистрированными постройками выявлено в Луховицком районе
Луховицкое информагентство (inluhovitsy.ru), 22.12.2016

Плановые обходы территорий в поселениях Луховицкого района позволили выявить более 1300 участков с незарегистрированными объектами недвижимости, сообщил первый заместитель главы Луховицкого района Евгений Куликов на оперативном совещании в администрации.

«Мы активно начали работу по вовлечению объектов недвижимости в налоговый оборот. Сегодня на территории района выявлено 1362 земельных участка, на которых находятся незарегистрированные объекты недвижимости», – отметил Куликов.

По его словам, с 19 ноября каждую субботу проводятся плановые обходы территорий поселений района, собственникам вручаются уведомления о необходимости оформления объектов недвижимости.

«Полностью завершен обход и вручены уведомления в городском поселении Белоомут, пройдено 52 участка в сельском поселении Астаповское», – сообщил Куликов.
Взяли в оборот
Угол зрения On-Line (Коломна) (uz.colomna.ru), 21.12.2016

 
Номер 50 (830) от 21 декабря 2016 г.С 1 января 2017 года вступает в силу Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости». Согласно этому нормативному акту, регистрировать свою недвижимость будет проще.

Темой совещания, которое прошло 9 декабря в городской администрации, стала ситуация сложившаяся с оформлением и регистрацией имущественных прав на объекты недвижимости, прежде всего, это садовые домики, дачи, индивидуальные жилые дома и хозяйственные постройки, расположенные на территории города. На встречу пригласили председателей садоводческих некоммерческих товариществ. В совещании приняли участие руководители городской администрации, депутаты Московской областной Думы, а также представители налоговой инспекции и БТИ.

– Сейчас в области уделяется большое внимание теме вовлечения объектов недвижимости в налоговый оборот, – отметил и.о. руководителя городской администрации Денис Лебедев. – Такая работа ведётся по всему Подмосковью. Причём вопрос поднимался не только в Правительстве региона, но и в Московской областной Думе. Именно поэтому на сегодняшней встрече присутствуют депутаты.

Разъяснения о мерах по вовлечению имущества в налоговый оборот давал заместитель руководителя городской администрации Дмитрий Шаталов. Он заметил, что на территории города располагаются 53 садоводческих товарищества, которые занимают 387 гектаров. На них располагается более 5,5 тысячи земельных участков. Одними из наиболее крупных являются: СНТ «Победа» (589 земельных участков), СНТ «Коломзаводской № 4» (585), СНТ «им. 1 Мая» (284), СНТ «Репинка-2» (232).

Площадь городских территорий, занятая домами индивидуальной жилой застройки, составляет чуть более 600 гектаров, количество земельных участков – более 6,5 тысячи. По словам Д. Шаталова, в городе создана специальная рабочая группа по вовлечению объектов недвижимости в налоговый оборот. Благодаря ведомственной информационной системе Главархитектуры Московской области членам группы стали доступны материалы аэрофотосъёмки с указанием данных по участкам, где владельцы недвижимости не оформили права на дачные домики и хозяйственные постройки. На сегодняшний день подготовлено, отправлено и передано в налоговую службу и председателям трёх СНТ («Медик», «Пруды» и «Коломзаводской № 4») 126 комплектов уведомлений о необходимости регистрации прав на имущество.

– Напомню, для того чтобы оформить права собственности, необходимо обратиться в МФЦ по адресу: г. Коломна, ул. Уманская, д. 20. С собой иметь документ на земельный участок (свидетельство о собственности) и гражданский паспорт, заполнить декларацию, которую вам выдадут там же, оплатить госпошлину, и через 10 дней вам выдадут выписку из реестра прав о том, что вы собственник, – сообщил Д. Шаталов. – Уважаемые председатели садовых товариществ, убедительно прошу вас начать разъяснительную работу среди владельцев земельных участков о необходимости оформления имущества. Дополнительную информацию можно получить в кабинете № 329 здания администрации у специалистов отдела муниципального земельного и имущественного контроля или по телефону 613–65–56.

Некоторые председатели пожаловались на то, что до сих пор не могут оформить права на участки. У присутствующих также были уточняющие вопросы по налогообложению.
К дачникам с незарегестрированными домами придут инспекторы
МК, 15.12.2016

  
Налог на недвижимость растет в высоту и в ширину

В Московской области с осени идет кампания, которую можно назвать «Легализуй себя как собственника».

Владельцев дач, коттеджей, домов призывают оформлять права собственности. При этом максимально упрощается бюрократическая процедура, чтоб все делалось легко и быстро.

Столь необычное для наших мест дружелюбие объясняется тем, что, если собственники не легализуются сами, налоговикам их найти будет очень трудно.

Граждане строят себе дома и домики, гаражи и сарайчики, но зачастую не регистрируют их в ЕГРП — Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество.

Криминала в этом нет. Регистрация прав не является обязательной, это дело добровольное.

А вот уплата налогов на дома и домики — дело обязательное. Платить их должны собственники недвижимости.

Но если права собственников не зарегистрированы, как их заставишь за что-то платить?

Налоговая служба получает сведения из ЕГРП. Если в ЕГРП сведений о собственниках нет, откуда налоговая служба узнает, что они собственники? Ниоткуда. Платежки поэтому им не приходят и налоги они не платят.

Раньше налог на недвижимость был очень низким, и власти не особо беспокоились, теряя налоговые поступления от незарегистрированных собственников. Но с 2016 года налог на недвижимость исчисляется с кадастровой стоимости. Она приближена к рыночной. В масштабах региона это большие деньги, и власти уже не хотят их терять.

Соответственно, перед властями стоит задача: заставить собственников регистрировать права на свои постройки, несмотря на то, что они не обязаны это делать.

На примере Московской области «МК» проследил, как они с этой задачей справляются.

Начальник, начни с себя

В конце ноября в Доме правительства Московской области прошел Всероссийский форум, на котором обсуждались «меры по вовлечению недвижимости в налоговый оборот».
Прозвучала ошеломительная цифра: 40% подмосковных строений формально не имеют собственников, что говорит о крайней нелюбви наших граждан к любого рода регистрациям и учетам.

Власти Московского региона, однако, считают, что граждане просто плохо осведомлены.

Если у них нет такой информации, надо их ею снабдить. Для этого в каждом муниципалитете созданы инспекторские группы. Они работают недавно — с конца сентября.

По замыслу властей инспекторские группы должны ходить по незарегистрированным домам и объяснять хозяевам, как их регистрировать. Раздавать инструкции и пугать последствиями. Если не зарегистрируешь дом и не будешь уплачивать налог, через три года придет колоссальный штраф за неуплату, потому что государство все равно знает, что у тебя есть этот дом, его давно уже с вертолета засняли.

Насчет вертолета — правда. Аэрофотосъемка территорий Московской области проводилась в 2013 году.

Предполагалось, что снимки будут сравниваться с Публичной кадастровой картой. Если на карте нет постройки, а на снимке она есть — значит, эта постройка не зарегистрирована. По кадастровому номеру участка, на котором она стоит, будет найден ее собственник, и ему предъявят неуплату налога за эту постройку.

Однако на деле, оказалось, такая схема не работает. Перелопатить всю Московскую область таким образом — слишком кропотливая, долгая и затратная работа. Кроме того, есть проблемы чисто технические. Задача выявления собственников незарегистрированных строений путем сравнения снимков с воздуха с Публичной кадастровой картой из-за этих технических проблем полностью не решается.

По этой причине и были придуманы инспекторские группы при муниципалитетах. Задачу, таким образом, спустили вниз — с регионального уровня на местные власти, чтоб они сами искали у себя укрывающихся от налогов домовладельцев и убеждали их регистрировать собственность.

«МК» расспросил сотрудника одного из подмосковных муниципалитетов, как идет эта работа. Оказалось, тоже не очень бойко.

«В деревнях у нас почти все дома оформлены, — объяснил он. — Есть, конечно, пристройки, которые не оформляли, но таких мало. В целом все домовладельцы известны. А вот в СНТ и коттеджных поселках большинство домов не оформлены. Но сейчас зима, и людей там очень мало. Мы выезжали пару раз в СНТ, ходили-стучали, но калитки закрыты, заборы высокие, никто не открывает. Может быть, летом сможем кого-то найти. Но сейчас бесполезно».

По словам нашего собеседника, местные начальники не проявляют особого рвения еще и потому, что у них самих дома не оформлены. А дома огромные, конечно. Из дорогих материалов. «И мы к ним попремся уговаривать регистрировать домовладение? Будем пихать им инструкции? Вот вы как это себе представляете?»

Но даже если не соваться к начальникам, найти домовладельцев в СНТ и коттеджных поселках зимой действительно очень трудно.

В моем СНТ, например, из 300 участков постоянно кто-то живет только в пятнадцати. И чтоб прийти к ним в гости, нужно сначала созвониться. Потому что «неизвестно кому» калитку давно уже никто не открывает. Все, слава богу, наслышаны про безработных гастарбайтеров, местных пацанов-наркоманов, а иногда даже беглых каторжников.

Как понять, что тебя обнаружили

Сопоставление данных аэрофотосъемки и Публичной кадастровой карты не помогает идентифицировать собственников неоформленных строений. Но оно помогает выявить участки, где такие строения стоят.

Сведения о них собраны в Реестре земельных участков с неоформленными объектами недвижимого имущества. Документ этот вывешен на сайте Минимущества Московской области. В нем около 35 тысяч записей.

Если вы хотите убедиться, что вашего дома там нет (или, наоборот, он там есть), нужно нажать на клавиатуре клавиши ctrl и F, ввести кадастровый номер своего участка и нажать клавишу enter.

Примечательно, что Реестр вывешен именно для того, чтоб люди искали в нем свои земельные участки и помогали исправлять ошибки, которых в нем наверняка очень много.

«Реестр составлялся на основе аэрофотосъемки. Если на снимке заснята крыша, считается, что под ней строение. Если оно не зарегистрировано, этот участок попадает в Реестр, — объяснили «МК» в пресс-службе МОБТИ. — Хотя на самом деле там, может, и нет никакого строения. Крыша — просто навес. Или под ней беседка. Или это тент. Или теплица. Но с вертолета этого же не видно. Поэтому очень может быть так, что у собственника все строения оформлены, но его участок все равно попал в Реестр. Тогда он может сообщить об ошибке в муниципалитет и не дожидаться, пока к нему приедут инспекторы».

Есть участки, которые попали в Реестр по ошибке, а есть участки, которые туда, наоборот, не попали по ошибке.

Зампред областного правительства Александр Чупраков, выступая на форуме, назвал цифру: 500 тысяч. По его данным, столько объектов капстроительства в области не имеют оформленных собственников.

Но 500 тысяч объектов не могут разместиться на 35 тысячах земельных участков, перечисленных в Реестре. По 14 строений на каждом участке? Вряд ли такое возможно.

Судя по данным Чупракова, Реестр участков с неоформленными правами на объекты недвижимости пока еще все-таки далеко не полный.

И вряд ли он скоро заполнится до конца. Слишком большую и кропотливую надо для этого проделать работу.

Заплати — и качай права спокойно

Подводя итог, можно сказать, что владельцы неоформленных дач и коттеджей могут пока не бояться налоговых органов. До большинства из них налоговики не доберутся ни в этом году, ни в следующем. Аэрофотосъемкой их не выловить, по кадастрам и реестрам не вычислить, а от местных инспекторов они спрячутся за высоким забором.

Хорошо это или плохо?

Плохо, конечно.

Налог на недвижимость идет в местные бюджеты. Мы жалуемся на разбитые дороги в поселках, замерзаем зимой без газа, ходим за водой к колонке и клянем власти. Но у них нет денег устроить нам комфортную жизнь. Сверху им не дают. Значит, мы должны на нее скидываться — платить налог. Тогда местные власти уже смогут нам и дороги ремонтировать, и водопровод чинить. А мы с полным правом сможем от них это требовать.

Кто-то, конечно, скажет, что требовать мы все равно ничего не сможем. Деньги наши разворуют, а нам лапшу на уши навешают. Поэтому от налогов нужно уклоняться и не регистрировать свою собственность как можно дольше.

Логика в такой позиции, в общем-то, тоже есть. Но это некрасивая логика. Нечестная и несправедливая по отношению к людям, рядом с которыми мы живем.

Есть закон — о налоге на недвижимость. Он закреплен Налоговым кодексом. Этот закон — для всех. Поэтому платить налог должны все.

Если один дачник-садовод платит налог за свой скромный дом, то и его сосед-начальник — владелец роскошного коттеджа с соседней улицы — тоже должен платить. Точно так же, как все остальные соседи.

В Московской области выводят из тени незарегистрированную недвижимость
Независимая газета, 13.12.2016

  

В регионе массово выявляют неоформленные постройки и совершенствуют кадастровую систему
Георгий Соловьев

В Московской области реализуется ряд мер по вовлечению объектов недвижимости в налоговый оборот: частные самострои (например, жилые и садовые дома, хозяйственные постройки площадью свыше 50 кв. м) фиксируются, жителей убеждают зарегистрировать их, пока это еще можно сделать на сравнительно льготных условиях. Справедливость расчетов налога на недвижимость обеспечит новая система налогообложения недвижимости по кадастровой стоимости. По новому закону с 1 января 2017 года государственная кадастровая оценка будет проводится только государственными бюджетными учреждениями субъектов РФ. Именно субъект РФ будет отвечать за справедливую оценку и справедливый налог.

В 2016 году по поручению губернатора Андрея Воробьёва в области запущен масштабный проект по выявлению неоформленных построек. Земельные участки фиксируются на камеру с воздуха, полученные изображения накладываются на схемы Росреестра и БТИ – если в официальных документах построек нет, а по факту они присутствуют, их хозяевам предлагают зарегистрировать недвижимость и заплатить налог. «Примерно 500 тыс. объектов недвижимости – жилых и дачных домов – не оформлены, что приводит к недополучению примерно 2 млрд руб. в год вместные бюджеты, – рассказал заместитель председателя правительства Московской области Александр Чупраков. – Такие объекты мы выявляем при помощи аэрофотосъемки и геоинформационной системы. Мы доводим до граждан эту информацию и разъясняем, как оформлять объекты. Органы местного самоуправления в этой работе принимают активнейшее участие: обходят территории, вручают уведомления, разъясняют порядок оформления и необходимость регистрации прав. Приведу пример: благодаря такой работе в октябре 2016 года количество поставленных на учет объектов возросло в пять раз по сравнению с октябрем 2015 года (с 5456 до 27 246)». Выявить всю незарегистрированную недвижимость планируется к 1 мая следующего года.
Применяемые в Подмосковье методики в разы увеличивают выявление незарегистрированных объектов.

Иллюстрации из презентации «Выявление и вовлечение в налоговый оборот
неоформленных объектов недвижимости» ГУП МО «МОБТИ» Генеральный директор Московского областного БТИ Владислав Мурашов отметил, что около 40% подмосковных строений формально не имеют собственников, то есть права на них не зарегистрированы. Рабочие группы, которые созданы в каждом муниципалитете, проводят еженедельные выездные проверки и вручают владельцам неоформленных объектов капстроительства официальные информационные уведомления с приложением подробной схемы по регистрации недвижимости. «Это очень важное направление, так как большинство людей не намеренно уклоняются от оформления, а просто не располагают нужной информацией: какие собрать документы, куда обратиться. Эксперты рабочих групп разъясняют эти нюансы», – подчеркнул Владислав Мурашов.

Сейчас нежилые постройки можно зарегистрировать довольно просто – подав декларацию в Росреестр. С жилым домом несколько сложнее. «Сначала нужно получить разрешение на строительство через МФЦ, сделать технический план и этот пакет документов подать в Кадастровую палату, это тоже можно сделать через МФЦ. Вот тогда объект встанет на учет», – заметил Владислав Мурашов. Займет это пару месяцев. При этом с 1 января 2017 года эта процедура станет общей для всех объектов.

Кроме того, меняется налогообложение недвижимости. В частности, появляется возможность уплаты налогов за налогоплательщиков третьими лицами. Для физических лиц сохраняется действующая процентная ставка пени, а для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей она увеличивается с 1/300 до 1/150 ставки рефинансирования Банка России. Кстати, с 1 января 2017 года заканчивается действие льготного периода, в течение которого граждане могли избежать штрафов за неуплату налогов: с началом нового года при обнаружении неоформленного объекта собственник должен будет заплатить налог за три последних года вместе со штрафом в 20% от неоплаченной суммы. Так что встать на учет владельцам таких построек лучше до новогодних праздников.

Кроме того, по словам Александра Чупракова, наряду с выявлением и вовлечением в налоговый оборот неоформленных строений не менее важным направлением сейчас является создание корректной налогооблагаемой базы, определяемой кадастровой стоимостью недвижимости. «В регионе были исправлены ошибки в кадастровой оценке около 86 тыс. земельных участков. Это 3% от общего фонда, который насчитывает 3,3 млн участков. Кадастровая стоимость была пересмотрена на основании обращений собственников, минуя комиссию при Росреестре и суд. Именно такой механизм мы хотели бы предложить использовать в работе оценочных бюджетных учреждений, которые будут созданы в каждом субъекте», – сказал Александр Чупраков.
В администрации города обсудили порядок оформления прав граждан на недвижимость
BezFormata.Ru, 12.12.2016

  
С 1 января 2017 года вступает в силу Федеральный закон «О государственной регистрации недвижимости». О ситуации, сложившиеся с оформлением и регистрацией имущественных прав на объекты недвижимости, шел разговор на встрече руководства города Коломны с представителями СНТ .

В мероприятии приняли участие и.о. руководителя администрации г.о. Коломна Денис Лебедев, заместитель руководителя администрации Дмитрий Шаталов, депутаты Московской областной Думы Алексей Мазуров и Олег Жолобов, руководитель БТИ Коломенского района Алексей Борисов.

Открывая встречу, Дмитрий Шаталов обратил внимание собравшихся, на то, что в соответствии с нормами гражданского права правомочия собственника складываются из трех составляющих: это владение, пользование и распоряжение, каждой из которых присуще свои признаки и условия. Напомнил и о единстве прав на земельный участок при оформлении сделок по отчуждению недвижимого имущества: невозможно продать садовый домик без переоформления прав на земельный участок под ним.

По поручению губернатора Московской области Андрея Воробьева на территории области в каждом муниципальном образовании созданы исполнительные группы. Задачей групп является организация и проведения комплекса мероприятий по вовлечению недвижимости в налоговый оборот. На основании постановления администрации городского округа Коломна создана исполнительная рабочая группа. В ее состав вошли сотрудники администрации, депутат Московской областной Думы Алексей Мазуров, представители налоговой службы, Управления внутренних дел, работники БТИ.

В соответствии с инструкцией разработанной Министерством имущественных отношений Московской области основными задачами исполнительной группы являются:

организация обходов территорий;

подготовка уведомлений собственникам земельных участков с объектами без прав;

обеспечение направления информационных писем в налоговую инспекцию;

ведение реестра земельных участков с неоформленными объектами,

направление отчетов в Минимущество.

На территории Коломны расположено 53 садоводческих товариществ. Общая площадь, занимаемая садоводческими товариществами - 387 гектар. Общее количество земельных участков СНТ - 5675. Одними из наиболее крупных являются СНТ: «Победа» - 589 земельных участков; «Коломзаводской № 4» - 585 земельных участков; «им. 1 Мая» - 284 земельных участков; «Репинка-2» - 232 земельных участков.

Площадь городских территорий занятая домами индивидуальной жилой застройки составляет чуть более 600 гектаров, количество земельных участков 6509 соответственно.

С момента подключения сотрудников администрации к ведомственной информационной системе Главархитектуры Московской области членам рабочей группы доступны материалы аэрофотосъемки с указанием данных по участкам, где владельцы недвижимости не оформили права на дачные домики и хозяйственные постройки.

По состоянию на сегодняшний день подготовлено, отправлено и передано в налоговую службу и председателям трех СНТ («Медик», «Пруды» и Коломзаводской №4) 126 комплектов уведомлений о необходимости произвести действия по регистрации имущественных прав.

Для оформления права собственности необходимо обратиться в МФЦ по адресу: г. Коломна, ул. Уманская, д. 20. Необходимо иметь документ на земельный участок (свидетельство о собственности) и гражданский паспорт, заполнить декларацию, оплатить государственную пошлину.

Дополнительную информацию можно получить в кабинете № 329 здания администрации у специалистов отдела муниципального земельного и имущественного контроля, или по телефону - (496) 613-65-56.

Аэрофотосъёмка выявила в Орехово-Зуеве 165 самовольных строений
Орехово-Зуевская правда (inorehovo.ru), 10.12.2016

  
Ведётся работа по вовлечению незарегистрированных объектов недвижимости в налоговый оборот
Целью рабочей поездки главы Орехово-Зуева Геннадия Панина в субботу, 10 декабря стало выявление незарегистрированных объектов недвижимости. Вместе с градоначальником в Исаакиевский посёлок отправились начальник налоговой инспекции Лариса Горбачёва, помощник депутата Мособлдумы Эдуарда Живцова (он входит в состав исполнительной группы по вовлечению незарегистрированной недвижимости в налоговый оборот на территории городского округа Орехово-Зуево в качестве заместителя руководителя — Татьяны Павловой) Лидия Николаева, представители комитета по управлению имуществом, полиции, журналисты местных СМИ.
Масштабная работа по выявлению неучтённых объектов недвижимости и вовлечению их в налоговый оборот начата в Подмосковье в ноябре 2016 года по поручению губернатора.

Губернатор Московской области Андрей Воробьёв:

— В Московской области большое количество объектов, которые не обкладываются налогом. Это неправильно. Очень часто это не вина людей. Согласно данным опросов в различных муниципалитетах говорят: «Чёрт ногу сломит, пока зарегистрируешь ту или иную недвижимость». Поэтому администрация Московской области совместно с Росреестром и Роскадастром разрабатывает системы упрощённой и удобной регистрации.

Прежде всего, речь идёт о жилых домах, хозяйственных постройках и других капитальных объектах. С помощью аэрофотосъёмки информация о них внесена в ведомственную информационную систему Главного управления архитектуры и градостроительства Московской области (ВИС); неучтённые строения выделены на интерактивной карте красным. Большой процент незарегистрированной недвижимости связан с плохой информированностью населения. Для того чтобы помочь жителям, во время обходов им, кроме уведомлений о необходимости оформления построек, вручается алгоритм действий по постановке на кадастровый учёт и регистрации права собственности.

Первая точка высадки многочисленного десанта — улица Южная. В первом доме, который решили навестить участники обхода, никто не открыл дверь, хотя, похоже, что там кто-то был. Пришлось положить уведомление в почтовый ящик.

Поскольку при формировании карты незарегистрированной недвижимости используется вид сверху, необходимо лично проверять, что ВИС отметила красной точкой: теплицу, сарай или капитальное строение.

Дверь следующего дома (тоже на Южной) незваным гостям открыл мужчина в возрасте. И с ходу перешёл в наступление:

— У меня всё зарегистрировано! А земельный налог я не плачу, потому что ветеран труда.

У представителей власти и не было никаких претензий к дому ветерана. Геннадий Панин показал ему на плане тревожную красную точку. Оказалось, ВИС приняла за объект недвижимости ящик для компоста. Сменивший гнев на милость хозяин пригласил участников обхода зайти, чтобы лично убедиться в этом. После чего, извинившись за беспокойство, отправились далее — на улицу Моховую.

Там тактика была скорректирована с учётом накопившегося опыта: к попавшему под подозрение дому сначала подошли представители городского комитета по управлению имуществом (КУИ), и лишь когда им открыли дверь, пригласили остальных участников рейда, ожидавших поодаль. Хозяйка дома (не всего, а части, как выяснилось чуть позже) доложила, что исправно оплачивает все налоги, а когда её попросили предъявить свидетельство на право собственности, вдруг спросила, как герой известного ролика:

— А вы вообще кто?

Но документы принесла. Пока Лариса Горбачёва и Геннадий Панин смотрели их, калитка растворилась, и вышедший из неё мужчина сварливо поинтересовался:

— Это что за клоунада?

По словам председателя КУИ Татьяны Илларионовой, столь недружелюбный приём — цветочки в сравнении с предыдущим визитом по этому адресу.

— В прошлый раз он вёл себя беспардонно, — поделилась Татьяна Сергеевна.

В ходе разбирательств выяснилось, что в доме две доли, одна из которых поставлена на учёт и налоги за неё оплачиваются, а хозяин другой — незарегистрированной — проживает в другом месте.

— 2/3 дома, в которых добросовестные люди проживают, оформлены, за них уплачивается налог, а другая часть дома не поставлена на учёт. Мы выявили фактического собственника, и теперь будем принимать меры, чтобы он её зарегистрировал, — пояснил Геннадий Панин.

Чтобы не пугать собственников, дальнейший обход (еженедельно, по словам начальника отдела распоряжения имуществом КУИ Елены Глебовой, проверяют по 20 участков из 165, зафиксированных ВИС), продолжился в усечённом составе.

Глава города Орехово-Зуево Геннадий Панин:

— Действующее законодательство говорит о необходимости уплаты физическими лицами налогов за объекты капитального строительства помимо земельных налогов. Но на практике многие люди строят дома, живут в них, а документально не вводят в эксплуатацию и, соответственно, не уплачивают налоги. От этого в первую очередь страдает муниципальный бюджет. На уровне областного правительства принято решение провести в муниципалитетах мониторинг.

Подобные мероприятия носят профилактический характер, подчеркнул Геннадий Панин.

— В первую очередь, это профилактические мероприятия: мы проверяем, не ошиблась ли программа (примеры этого были и во время сегодняшнего обхода). Конечно, надо вводить более серьёзные меры воздействия — штрафные санкции для тех, кто не зарегистрировал недвижимость. Думаю, эта работа должна дать хороший, в том числе и финансовый, результат, — отметил Геннадий Олегович.

Граждане, пренебрегающие оформлением своего имущества, не только могут понести серьёзные финансовые потери, но и лишиться его. Муниципалитет вправе подать иск о признании объекта самовольной постройкой, и по решению суда строение может быть снесено. Демонтаж при этом будет оплачиваться самим владельцем — согласно статье 222 Гражданского кодекса РФ.

— Если налогоплательщик имеет земельный участок в собственности больше 10 лет, а размещённые на нём объекты капитального строительства не зарегистрированы, то ставка земельного налога для него применяется в двукратном размере. Кроме того, с января 2017 года будут действовать штрафные санкции за непредставление сведений в налоговый орган. Поэтому мы сейчас рассказываем людям об этом, объясняем необходимость своевременной постановки недвижимости на учёт, — рассказала Лариса Горбачёва.

Скрывать от государства капитальные строения — не только себе дороже, но и пагубно влияет на качество жизни в муниципальных образованиях, ведь поступления от имущественных налогов полностью идут в местные бюджеты, а значит, от них напрямую зависит уровень благоустройства и социального обеспечения. Предполагается, что работа по вовлечению незарегистрированных объектов недвижимости в налоговый оборот создаст приток дополнительных средств на уровне 1,8 млрд рублей в год.
Как оформить загородную недвижимость, чтобы не подпасть под санкции

Как зарегистрировать?

Если ваши постройки находятся в садовом или дачном товариществе (СНТ/ДНТ), начинать надо с обращения к любому квалифицированному кадастровому инженеру или БТИ. Специалисты подготовят технический план на дом или баню. Сейчас этот пункт в оформлении можно пропустить, но уже с 1 января 2017 года техплан станет обязательным документом для регистрации. Дело в том, что в техническом плане инженеры указывают точные обмеры здания и координатное описание его расположения на земельном участке. Без этого будет задекларирована только примерная площадь объектов и их местоположение, и в дальнейшем досадная неточность может обернуться земельными спорами с соседями.

Когда будет готов техплан, берёте свидетельство о праве собственности на землю, паспорт, оплачиваете госпошлину в 350 рублей, заполняете декларацию и относите документы в МФЦ. Через 8 дней можно будет забрать готовую выписку о зарегистрированных правах на свои строения.

Таким же образом можно оформить все вспомогательные объекты — гаражи, бани, хозяйственные постройки.

Если у вас земельный участок под ИЖС (индивидуальное жилищное строительство) или ЛПХ (личное подсобное хозяйство), то дом, построенный на таком участке, сначала нужно ставить на кадастровый учет и получать на него кадастровый паспорт.

Весь путь оформления состоит из 4 шагов:

1. заполнить декларацию (схемы размещены на портале государственных и муниципальных услуг Московской области, на сайте Московского областного БТИ и Росреестра);

2. заказать технический план на объект недвижимости;

3. подать готовый технический план и заполненную декларацию в Кадастровую палату через МФЦ и спустя 8 рабочих дней получить кадастровый паспорт;

4. оплатить госпошлину и подать в МФЦ заявление о регистрации права собственности.

В течение 8 рабочих дней право собственности зарегистрируют, и вы станете полноправным владельцем, сможете распоряжаться своим имуществом без ограничений — дарить, закладывать, сдавать в аренду и т. п.

Важно!

Технический план на дома, построенные на участках для ИЖС или ЛПХ, изготавливаются при наличии разрешения на строительство. У большинства граждан этого документа нет. Многие строились, когда еще разрешение было необязательным и можно было все оформить в упрощенном порядке, по декларации. Сейчас, чтобы получить разрешение на строительство, нужно:

· обратиться в МФЦ с заявлением на получение градостроительного плана земельного участка (ГПЗУ), который должны выдать в течение 30 дней;

· на основании ГПЗУ подготовить схему планировочной организации земельного участка — ее можно начертить самостоятельно или привлечь подрядчика;

· подать ГПЗУ и схему в МФЦ, приложив заявление на получение разрешения на строительство.

Документ будет готовиться 10 дней

Кстати, о размере налогов на дома, гаражи и прочие хозяйственные постройки. За 50 кв. метров собственник не платит ничего. Все остальные квадратные метры его объекта подлежат налогообложению. Ставки устанавливает муниципалитет. Узнать их величину можно на сайте Налоговой службы в разделе электронные сервисы → справочная информация о ставках и льготах по имущественным налогам.

Более 45 субъектов РФ обсудили выявление неоформленных строений и новые правила кадастровой оценки
ГИС Ассоциация, 09.12.2016

  

Как сообщает сайт МОБТИ, в Правительстве Московской области 1 декабря состоялся Всероссийский форум, на котором представители 27 государственных профильных ведомств и 19 организаций технической инвентаризации, а также ведущие эксперты более чем 45 субъектов федерации обсудили темы выявления и вовлечения в налоговый оборот незарегистрированных объектов недвижимости.
Вторая сессия форума была посвящена вопросам проведения государственной кадастровой оценки по новой системе – в рамках деятельности специализированных бюджетных учреждений.
Гостями форума стали более 300 человек. В мероприятии приняли участие замглавы ФНС РФ Светлана Бондарчук, замдиректора департамента налоговой и таможенной политики Минфина РФ Виталий Прокаев, начальник управления оценки объектов недвижимости Росреестра Андрей Берестянский, зампред Правительства Московской области Александр Чупраков, замминистра имущественных отношений Юрий Лавряков, зампред Комитета по предпринимательству в сфере экономики недвижимости ТПП РФ, бизнес-омбудсмен Марина Карпова и др.
Модератором форума выступил генеральный директор Московского областного БТИ Владислав Мурашов.

Число зарегистрированных объектов недвижимости выросло в области более чем в 5 раз.
Количество зарегистрированных объектов недвижимости в Московской области увеличилось более чем в 5 раз, сообщил в ходе выступления зампред областного Правительства Александр Чупраков. - Если сравнивать аналогичный период прошлого года, только за октябрь число зарегистрированных объектов выросло в пять раз: с 5,5 тыс. до свыше 27 тыс. Эти результаты были достигнуты благодаря совместной работе Минмособлимущества, Налоговой инспекции, администраций и БТИ, - отметил Александр Чупраков.
По его словам, наряду с выявлением и вовлечением в налоговый оборот неоформленных строений, не менее важным направлением сейчас является создание корректной налогооблагаемой базы, которая, как известно, определяется кадастровой стоимостью недвижимости.
- В регионе были исправлены ошибки в кадастровой оценке порядка 86 тыс. земельных участков. Это 3% от общего фонда, который насчитывает 3,3 млн. участков. Кадастровая стоимость была пересмотрена на основании обращений собственников, минуя комиссию при Росреестре и суд. Именно такой механизм мы хотели бы предложить использовать в работе оценочных бюджетных учреждений, которые будут созданы в каждом субъекте, - сказал Александр Чупраков.
Спикер также добавил, что до конца года совместно с Кадастровой палатой и Росреестром необходимо сократить количество приостановок и отказов в два раза. В сентябре этот показатель составлял 11%, уточнил Александр Чупраков и напомнил, что в Подмосковье по предварительным данным примерно 500 тысяч объектов недвижимости (жилых и дачных домов) не оформлены, что приводит к потерям местных бюджетов в размере около 2 млрд. рублей в год.
- Цель сегодняшнего форума - обменяться мнениями, опытом и выработать единые подходы к решению важнейших задач в регионах: формирование обоснованной кадастровой стоимости недвижимого имущества, максимальное вовлечение объектов недвижимого имущества в налоговый оборот и повышение эффективности работы органов местного самоуправления, в бюджеты которых в полном объеме поступают доходы от налоговых отчислений на имущество физических лиц, - заключил зампред областного Правительства.
За 10 лет объем имущественных налогов в РФ возрос со 150 млрд. руб. до 1,1 трлн. руб. в год В России за последнее десятилетие ежегодные поступления от имущественных налогов возросли со 150 миллиардов рублей до 1,1 триллиона рублей. Такие данные привела на Всероссийском форуме замглавы Федеральной налоговой службы РФ Светлана Бондарчук.

- Роль имущественных налогов в формировании бюджетов резко возросла в последние годы. Например, 10 лет назад в целом по стране собиралось порядка 150 млрд. р. Это налог на имущество организаций, транспортный, земельный налог и налог на имущество физических лиц. По итогам текущего года эта цифра составит 1,1 трлн. р., - сообщила замруководителя ведомства.

Во время выступления Светлана Бондарчук также рассказала об основных нововведениях федерального закона № 401-ФЗ, который был подписан президентом РФ Владимиром Путиным на минувшей неделе, 30 ноября. С принятием закона дома, расположенные на земельных участках для ведения личного подсобного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, индивидуального жилищного строительства - теперь относятся к жилым домам. Ранее, на таких участках к этой категории можно было отнести только жилые строения.

Кроме того, появилась возможность уплачивать налоги третьими лицами, у региональных властей появилось право не исчислять пени за неуплату имущественных налогов до 1 мая 2017 г. (сейчас этим правом воспользовалась Москва), а также отменен мораторий на проведение кадастровой оценки на территории субъектов.

- Решение использовать или не использовать результаты проведенной кадастровой оценки, утвержденной в предусмотренном законодательством порядке, теперь будут принимать региональные власти. Это одна из важнейших норм принятого закона, так как в последние годы регионы активно проводили кадастровую переоценку. В ходе этого процесса были исправлены многие ошибки в определении кадастровой стоимости, которые были допущены ранее, - отметила Светлана Бондарчук.
Около 40% подмосковных строений формально не имеют собственников

Как сообщил на форуме генеральный директор Московского областного БТИ Владислав Мурашов, около 40% подмосковных строений формально не имеют собственников, то есть права на них не зарегистрированы. Рабочие группы, которые созданы в каждом муниципалитете, проводят еженедельные выездные проверки и вручают владельцам неоформленных объектов капстроительства официальные информационные уведомления с приложением подробной схемы по регистрации недвижимости.
- Это очень важное направление, так как большинство людей не намеренно уклоняются от оформления, а просто не располагают нужной информацией: какие собрать документы, куда обратиться. Эксперты рабочих групп разъясняют эти нюансы, - резюмировал Владислав Мурашов.

В докладе руководитель предприятия подробно рассказал о технологиях, которые используются в работе по выявлению неучтенных объектов.
В рамках первой сессии также выступил замдиректора департамента налоговой и таможенной политики Минфина РФ Виталий Прокаев, который рассказал об основных направлениях налоговой политики в ближайшие 3 года, и замруководителя рабочей группы АСИ Лариса Усович, представившая основные новеллы действующей редакции федерального закона "О государственной регистрации недвижимости" N 218-ФЗ.
Во второй сессии Всероссийского форума, которая была посвящена вопросам проведения государственной кадастровой оценки, начальник управления оценки объектов недвижимости Росреестра Андрей Берестянский рассказал о работе профильных бюджетных учреждений.
- ГБУ, которые будут созданы к 2020 году в каждом субъекте, предстоит выполнять, прежде всего, непрерывный сбор информации и кадастровую оценку объектов недвижимости. Это две основные функции. Ключевые особенности профильных бюджетных учреждений в том, что исполнителем кадастровой оценки будет единственное государственное ведомство на уровне субъекта, которое фактически будет монополистом. Это позволит обеспечить преемственность подходов к определению кадастровой стоимости от цикла к циклу. Кроме того, бюджетное учреждение, в отличие от рыночных оценщиков, сможет эффективно наладить межведомственное взаимодействие для оперативного обмена информацией об объектах недвижимости, экономических, социальных и других сопутствующих факторов, - отметил Андрей Берестянский.
С докладами также выступили замминистра имущественных отношений Юрий Лавряков, зампред Комитета по предпринимательству в сфере экономики недвижимости ТПП РФ, бизнес-омбудсмен Марина Карпова, а в заключительной части мероприятия лучшими практиками впрофильной сфере деятельности поделились генеральный директор РГУП «Бюро технической инвентаризации» МСА ЖКХ РТ Лена Хамзина и генеральный директор ГУП «Леноблинвентаризация» Юрий Зиньковский.
Работы по выявлению неучтенных объектов недвижимости ведутся в Раменсоком районе
BezFormata.Ru, 07.12.2016
В Раменском районе идет масштабная работа по выявлению неучтенных объектов недвижимости и вовлечению их в налоговый оборот. Прежде всего, это касается дачных домов и других капитальных объектов, которые собственники строят на своих земельных участках.

Проверки ведутся на основе данных высококачественной аэрофотосъемки, которая позволяет определять местоположение объектов недвижимости, не поставленных на кадастровый учет. Исполнительная комиссия уже проверила объекты в Константиновском, Заболотьевском и Ульянинском сельских поселениях, следующими «обследуемыми» станут участки Островецкого и Верейского сельских поселений. Комиссия объезжает тридцать участков в день, сто пятьдесят — в неделю. Раменский район - один из самых крупных в Московской области, поэтому и темпы работы, завершить которую планируется к 25 декабря 2017 года, снижать нельзя.

— На территории Раменского района работает исполнительная комиссия по вовлечению в налоговый оборот объектов недвижимости на земельных участках, находящихся в собственности или аренде. В ее состав входят представители районной и сельской администраций и налоговой инспекции. Задачи комиссии - проверка действительности информации, предоставленной бюро технической инвентаризации, и разъяснительная работа с населением о необходимости регистрации собственности. По итогам проверки мы вручаем на руки извещения с рекомендациями по регистрации объектов недвижимости, расположенных на данных территориях. В извещениях подробно описано, как поставить их на учет, — рассказал начальник управления муниципальным имуществом администрации Раменского района А.А. Царев.

Многие участники проверок, у которых найдены неучтенные постройки, поясняют, что просто не знают, куда обратиться, чтобы зарегистрироваться их. Поэтому члены исполнительной комиссии отвечают на вопросы, возникающие у жителей, и помогают разобраться со сложностями в оформлении необходимых документов.

Процесс вовлечения незарегистрированных объектов недвижимости в налоговый оборот активно идет по всему Подмосковью. Это сможет привлечь в бюджеты поселений дополнительно как минимум 1,8 млрд рублей.

Оформлять недвижимость стали чаще
Ежедневные новости. Подмосковье, 02.12.2016

  
Власти Подмосковья активизировали работу по во​влечению в налоговый оборот незарегистрированной недвижимости.  Это позволит пополнить местные бюджеты в общей сложности на 2 млрд рублей ежегодно.

ДОМ БЕЗ ИМЕНИ

В Красногорске прошел всероссийский форум, посвященный вовлечению объектов недвижимости в налоговый оборот. В нем приняли участие представители федеральных и региональных органов власти, профильных министерств и ведомств из 45 российских субъектов.

- Оформление права на недвижимость – это прежде всего возможность ею распоряжаться. Для нас крайне важно упростить алгоритм постановки недвижимости на кадастровый учет и регистрации прав, - за​явил зампред правительства Московской области Александр Чупраков.

Он добавил, что с сентяб​ря власти Подмосковья начали плотно заниматься работой по вовлечению ранее не зарегистрированных построек в налоговый оборот. И уже в октябре количество поставленных на учет объектов выросло в 5 раз по сравнению с октябрем прош​лого года и составило больше 27 тысяч.

ДЕНЬГИ НА ДОРОГИ

- Мы столкнулись с двумя основными проблемами: отсутствием информации об этой недвижимости и с тем, что законодательство в настоящее время не обязывает регистрировать построенную недвижимость, - заявил Влади​слав Мурашов, генеральный директор Московского областного БТИ. – Мы практически вручную выявляли незарегистрированные объекты.

Напомним, что бюджеты некоторых поселений Подмосковья на 70% формируются из имущественных налогов, поэтому от официальной регистрации недвижимости напрямую зависит их благо​устройство, состояние дорог и дворов.

Прямая речь

Александр ЧУПРАКОВ, заместитель председателя правительства Московской области:

– На территории Подмосковья выявлено более 500 тыс. незарегистрированных объектов недвижимости, это приводит к недополучению примерно 2 млрд рублей в год в местные бюджеты.
Налог в квадрате
Российская газета. Тематические приложения, 01.12.2016

  

С нового года застройщикам будет невыгодно "придерживать" новые квартиры до лучших времен

Подмосковные власти предлагают все непроданные квартиры, оставшиеся на балансе у девелоперов, подрядчиков, инвестфондов и банков, облагать налогом на имущество организаций. Как эта инициатива отразится на первичном рынке жилья "РГ" выяснила у заместителя председателя правительства Московской области Германа Елянюшкина.

Герман Вячеславович, если ваша инициатива будет узаконена, какой будет ставка?

Герман Елянюшкин: С нового года все жилые помещения в уже сданных в эксплуатацию домах будут облагаться налогом на имущество организаций. Его ставка составит 2 процента от кадастровой стоимости объекта недвижимости.
Сегодня юридические лица в Подмосковье не уплачивают налоги на готовые жилые помещения. Они учитываются на балансе организаций как товарные остатки, а не основные средства. Федеральное законодательство разрешает регионам самостоятельно принимать решение о включении налогового режима в отношении новостроек. С 2014 года он заработал в 27 субъектах РФ, а в 2017 году начнет действовать и в Московской области.
Сколько сейчас такого нереализованного жилья в Подмосковье? Как эта инициатива повлияет на рынок первичного жилья?

Герман Елянюшкин: По данным подмосковного минфина и УФНС России по Московской области, в регионе насчитывается 5432 жилых помещения в домах, которые введены в эксплуатацию, но не проданы частным владельцам. Их общая кадастровая стоимость превышает 20 млрд руб. Вовлечение этих квартир в налоговый оборот будет приносить бюджету Московской области около 440 миллионов рублей ежегодно.
Новый налог позволит вывести на подмосковный рынок недвижимости дополнительный объем квартир. Застройщикам и их соинвесторам станет выгоднее продавать квадратные метры жилья быстрее, а следовательно - дешевле.

Эта мера минимизирует спекулятивные сделки?

Герман Елянюшкин: Да, вовлечение в налоговый оборот квартир, которые после завершения строительства находятся на балансе у застройщика, его подрядчиков, кредиторов или соинвесторов, позволит предотвратить сделки, которые совершаются на рынке с искусственно созданным дефицитом. Фирмам будет невыгодно "придерживать" жилые "квадраты" до лучших времен.

Не станет ли дополнительная фискальная нагрузка обременительна для застройщиков, некоторые из которых и так испытывают серьезные финансовые проблемы?

Герман Елянюшкин: Мы специально установили для девелоперов один год каникул по выплате этого налога. Льготный период начинается со дня принятия объекта недвижимости к бухгалтерскому учету. Считаем, что 12 месяцев застройщику вполне достаточно, чтобы продать весь объем квартир.

В Подмосковье строится более 50 миллионов квадратных метров жилой, общественно-деловой и производственной недвижимости. Проблема с дефицитом жилья существует?

Герман Елянюшкин: Напротив! Если многие регионы гонятся за квадратными метрами, то мы думаем, что с этими "квадратами" делать и как бы от них "убежать".

Московская область - национальный лидер по объемам строительства жилья. Мы уже достигли целевого ориентира: строить по одному квадратному метру на человека. В регионе самый высокий уровень обеспеченности жильем - 34,5 квадратных метра на человека. В среднем по России этот показатель равен 24 квадратным метрам. Но есть пределы роста. Увеличивая объемы жилищного строительства, мы получим перепроизводство жилья, перенаселенность, а также острый дефицит социальной, деловой, инженерной и транспортной инфраструктуры.

В 2012 году разрешительная документация предполагала строительство в Подмосковье почти 145 миллионов квадратных метров жилья, что подразумевало почти двукратный рост численности населения - до 11,2 миллиона человек. Мы пересмотрели эти проекты планировок территорий. По нынешним, скорректированным, документам можно построить 49 миллионов квадратных метров.

Последние два года в Московской области вводилось почти по 10 миллионов квадратных метров жилья, теперь мы намерены перейти к другому, обоснованному объему. В 2014 г. было выдано разрешений на строительство на 6,3 миллиона квадратных метров, в 2015 г. - на 5,85 млн, а втекущем - всего на 3,6 млн. На доступность жилья это никоим образом не повлияет. Этот показатель в Подмосковье сегодня самый высокий за всю историю российского государства: квартиру в нашем регионе может купить любая экономически активная семья с доходом от 100 тысяч рублей в месяц.
В последнее время все более привлекательным рынком для желающих приобрести квартиру в новостройке становится столица. Вас не пугает, когда покупатели все чаще делают выбор не в пользу Подмосковья, а предпочитая обосноваться в Москве?
Герман Елянюшкин: Мы не боимся конкуренции со столицей. Она только упрочит позиции Московской области на рынке комфортного и доступного жилья. В борьбе за покупателя девелоперы будут делать высококлассные проекты по приемлемым ценам - с "правильными" квадратными метрами, обеспеченными всей необходимой инфраструктурой. Сегодня основной мотив для совершения сделки на рынке жилья - это возможность жить, учиться, работать и отдыхать в одном месте. Отсутствие очередей в детские сады и школы, удобная транспортная доступность дома, офиса, института, завода...
Уже сегодня качество жизни в Подмосковье меняется в лучшую сторону. Мы наводим в городах элементарный порядок, создаем качественную инфраструктуру, благоустраиваем проспекты и пешеходные улицы, разбиваем парки и зеленые скверы. Почистили вылетные магистрали, сейчас убираем несанкционированную торговлю - ларьки, павильоны, рынки, стимулируем строительство крупных торговых центров и магазинов шаговой доступности, то есть создаем условия для развития качественного рынка услуг, цивилизованной торговли. За предыдущие три года вПодмосковье было построено 317 детских садов - нам удалось преодолеть дефицит дошкольных мест. Сейчас губернатор поставил еще одну амбициозную и дорогостоящую задачу: возвести до 2020 года более 200 школ для ликвидации второй смены.

Наше конкурентное преимущество перед Москвой и другими регионами, помимо богатой природы, экологии и уникального историко-культурного наследия, - это комфортная среда для жизни, большой деловой и научный потенциал для личностного развития и устойчивый рост всех отраслей экономики как гарантия социальной стабильности.

ЦИФРА 440 миллионов рублей ежегодно будет приносить бюджету Подмосковья вовлечение непроданных квартир в налоговый оборот (по данным подмосковного минфина и УФНС России по Московской области)
Реестр земельных участков с неоформленными объектами недвижимого имущества, расположенных на территории городского округа Орехово-Зуево
Администрация городского округа Орехово-Зуево (ozmo.ru), 01.12.2016

  
В Подмосковье начата масштабная работа по реализации проекта по выявлению неучтенных объектов недвижимости и вовлечению их в налоговый оборот. Прежде всего, речь идет о жилых домах, хозяйственных постройках и других капитальных объектах.

Информация о таких объектах внесена в Ведомственную информационную систему Главного управления архитектуры и градостроительства Московской области (далее - ВИС) массовым автоматизированным способом по сведениям о зарегистрированных правах и отмечается на интерактивной карте красным.

Поскольку при формировании карты учитывается вид сверху, необходимо осуществлять инспекционные выезды, чтобы убедиться лично: теплица это, сарай или капитальное строение.

В качестве пилотного проекта данная работа проводилась в муниципальных образованиях, прилегающих к МКАД, поскольку имущество здесь наиболее дорогое. Такая работа уже дала положительный результат. Собственники 15 процентов выявленных с сентября незарегистрированных построек в Подмосковье уже оформили на них право.

По мнению Министерства имущественных отношений вовлечение незарегистрированных объектов недвижимости в налоговый оборот позволит дополнительно привлечь в бюджеты муниципальных образований Подмосковья не менее 1,8 млрд. рублей.

3 ноября 2016 года в Министерстве имущественных отношений было проведено совещание с целью организации работы в органах местного по реализации проекта вовлечения в налоговый оборот объектов капитального строительства на всей территории Московской области.

Каждому муниципальному образованию предоставлен доступ к ВИС.

В городском округе Орехово-Зуево постановлением от 10.11.2016 №1448 создана исполнительная группа по реализации проекта вовлечения недвижимости в налоговый оборот.

Руководителем исполнительной группы назначен заместитель главы администрации - Павлова Татьяна Игоревна, заместителем руководителя является депутат Московской областной Думы - Живцов Эдуард Николаевич.

В состав исполнительной группы, помимо работников Комитета по управления имуществом администрации городского округа Орехово-Зуево, Управления градостроительной деятельности администрации городского округа, Финансового управления администрации городского округа Орехово-Зуево, вошли представители Министерства имущественных отношений Московской области, МРИ ФНС России №10 по Московской области, ГУП МО «МОБТИ», МУ МВД России «Орехово-Зуевское».

Основными задачами исполнительных групп является:

· организация обходов территорий городского округа;

· подготовка уведомлений собственникам земельных участков с объектами без прав;

· обеспечение направления информационных писем инспекциями ФНС;

· вручение пакета документов с уведомлением при обходах территорий;

· подготовка отчетной информации в Миноблимущество;

· ведение реестра земельных участков с неоформленными объектами недвижимого имущества.

Основной целью обходов является информирование владельцев незарегистрированных объектов о необходимости осуществить постановку на кадастровый учет и регистрацию права собственности на объект недвижимого имущества.

Гражданам разъясняется, что не совершение действий по государственной регистрации в установленном законом порядке прав на такое имущество может быть рассмотрено как бездействие, направленное на рассмотрено как бездействие, направленное на уклонение собственника имущества от уплаты налога на имущество физических лиц, с возможным применением к налогоплательщику мер ответственности за совершение налогового правонарушения, предусмотренных НК РФ, в том числе пунктом 3 статьи 129.1 НК РФ, ступающим в силу с 01.01.2017, а также в соответствии с пунктом 16 статьи 396 НК РФ в отношении земельных участков, приобретенных (предоставленных) в собственность физическим лицам для индивидуального жилищного строительства, исчисление земельного налога по истечении 10 лет с даты государственной регистрации прав на данные земельные участки производится налоговым органом с учетом коэффициента 2 в плоть до государственной регистрации прав на построенный объект недвижимости.

Кроме того, причиной того, что в муниципальном образовании существует большой процент незарегистрированной недвижимости, как правило, служит неинформированность населения. Для того, чтобы помочь жителям города зарегистрировать права, вместе с уведомлениями о необходимости регистрации объектов недвижимости исполнительная группа во время обхода вручает алгоритм действий по постановке на кадастровый учет и регистрацию права собственности.

Исполнительная группа уже провела два обхода 19 ноября и 26 ноября. Проверено 27 земельных участков. Вручено 15 уведомлений.
О правовой и социальной ответственности предпринимателей и собственников объектов недвижимости
Ивантеевское информагентство (inivanteevka.ru), 22.11.2016

 
Исполняющий обязанности главы города Ивантеевки Елена Ковалева провела еженедельное оперативное совещание с руководителями отраслевых (функциональных) подразделений администрации города, на котором был детально проработан алгоритм дальнейших действий по демонтажу незаконно установленных металлических гаражей- тентов ( «ракушки», «пеналы») и других нестационарных объектов. В Ивантеевке выявлено и подлежит демонтажу 1245 такого рода объектов. В настоящее время готовится для обнародования через СМИ и сеть Интернет карта размещения этих объектов, а также рассылаются уведомления собственникам о необходимости демонтировать их самостоятельно. Если собственники по каким-либо причинам этого не сделают, они будут вынуждены компенсировать все затраты из городского бюджета на демонтаж и вывоз конструкций в судебном порядке.

Также в Ивантеевке продолжается работа по вовлечению незарегистрированных объектов недвижимости в налоговый оборот: рабочей группой регулярно проводятся обходы территории города с целью выявления объектов недвижимости, не стоящих на кадастровом учете. За два месяца группой выявлено 343 таких объекта, хозяевам которых вручены уведомления.

Рекомендуется всем домовладельцам, чьи объекты не поставлены на кадастровый учёт, обратиться с соответствующим заявлением в органы технического учета. Телефон для справок Министерства имущественных отношений Московской области: 7 916 727 73 05.

Рейд в садоводческих обществах
Ангарская Правда (angarskayapravda.ru), 22.11.2016

В минувшие выходные сотрудники комитета по управлению имуществом на территории СПО "Ветеран" и "Содружество" провели рейд с целью выявления на земельных участках объектов капитального строительства, не поставленных на кадастровый учёт.

Администрация г.о. Балашиха http://balashiha.ru Рейд в садоводческих обществах

В минувшие выходные сотрудники комитета по управлению имуществом на территории СПО "Ветеран" и "Содружество" провели рейд с целью выявления на земельных участках объектов капитального строительства, не поставленных на кадастровый учёт.

В результате обхода собственникам земельных участков выдан алгоритм действий по оформлению объектов для дальнейшей регистрации права собственности.

Подобные рейды на территории городского округа проводятся еженедельно. Специалистами администрации совместно с представителями налоговой службы и кадастровой палаты уже проведены аналогичные выездные мероприятия на территории СНТ "Забота", "Малиновка", "Малиновка-1", "Якорь". На текущей неделе также запланировано посетить два садоводческих некоммерческих товарищества.

Данная работа проводится с целью мобилизации налогов в бюджет Московской области. Поэтому в регионе создан проект по вовлечению недвижимости в налоговый оборот. В настоящее время в Подмосковье по поручению губернатора проводятся мероприятия, направленные на выявление неоформленных жилых помещений и садовых домов, а также дач в целях вовлечения их в налоговых оборот.

В рамках реализации проекта в городском округе создана исполнительная группа, состав которой утверждён постановлением администрации.

На сегодняшний день в Московской области отработаны технологии с использованием геоинформационной системы, в основу которой положены показатели аэрофотосъёмки. Она определяет местоположение объекта с точностью до 15 см.

Напомним, 1 января 2017 года заканчивается переходный период, когда можно без штрафов зарегистрировать право собственности на дом или участок и сообщить об имуществе в налоговую инспекцию. Если в следующем году будет выявлена недвижимость, за которую налоги не уплачиваются, это может быть рассмотрено как уклонение собственника от уплаты налога со всеми мерами ответственности. Так, в случае фиксации объекта, за который не уплачиваются налоги, собственнику начислят их сразу за три последних года и взыщут штраф - 20% от неоплаченной суммы.
Около 1,8 млрд рублей позволит привлечь в бюджеты поселений вовлечение незарегистрированных объектов недвижимости в налоговый оборот
Родник (Раменское), 21.10.2016

Заместитель председателя правительства Московской области Александр Чупраков заявил на пресс-конференции 13 октября в агентстве «Интерфакс», что вовлечение незарегистрированных объектов недвижимости в налоговый оборот позволит привлечь в бюджеты поселений Подмосковья дополнительно порядка 1,8 млрд рублей, сообщает пресс-служба Министерства имущественных отношений Московской области

В пресс-конференции по теме "Масштабный проект по выявлению незарегистрированных домов, коттеджей и других построек в Московской области" участвовали заместитель руководителя УФНС России по Московской области Александр Комзов, генеральный директор ГУП МО "МОБТИ" Владислав Мурашов.

"В 2015 г. мы провели кадастровую оценку 8,8 млн объектов недвижимости - в том числе жилых, садовых домов, сетей, линий электропередач, гаражей. Часть из них - 2,6 млн объектов недвижимости - это жилые, садовые и дачные дома, владельцы которых поставили их на кадастровый учет, зарегистрировали право собственности и платят налоги. По результатам работы с информационными базами, по итогам осмотра мы пришли к выводу, что дополнительно к ним еще порядка 30% не поставлены на учет - то есть около 800 млн дополнительно к 2,6 млн. И если собственники их поставят на учет, то это дополнительно даст в бюджеты поселений сумму порядка 1,8 млрд рублей", - рассказал Александр Чупраков.

Эта работа в Московской области идет, и уже есть первые результаты. По итогам разъяснительной работы с владельцами, в ходе которой собственникам вручаются уведомление и памятки с алгоритмом действий, где просто и понятно написано, как им поставить свой объект капитального строительства на учет, как зарегистрировать права, 15% владельцев уже в процессе оформления прав собственности.

"Мы напоминаем о необходимости оформить права на объект, это обязанность, - платить налоги - она для каждого. После того, как регистрация будет проведена, а владельцем получена выписка, данные автоматически будут отправлены в налоговую службу, объект станет объектом налогообложения", - подчеркнул А.Чупраков.

Комиссии из представителей Министерства имущественных отношений Московской области, УФНС по Московской области, ГУП МОБТИ, представителей территориальных администраций обошли восемь муниципалитетов, в течение месяца начнутся рейды еще в 14-ти ближайших к МКАД муниципалитетах.

"Выявление незарегистрированных объектов на территории Московской области по плану должно завершиться к 1 мая следующего года. Уже будут все муниципальные образования задействованы. Сейчас выявлено порядка 3 тысяч незарегистрированных объектов на территориях, прилегающих к МКАДу. Число сейчас небольшое, но мы оцениваем, что по всей области будет выявлено более сотни тысяч объектов", - сообщил генеральный директор ГУП МОБТИ Владислав Мурашов.

"Эта работа важна еще и потому, что 1 января 2017 г. заканчивается переходный период, когда гражданам можно избежать штрафов за отдельные нарушения НК РФ. Со следующего года, если налоговая служба зафиксирует наличие объекта, за который не уплачиваются налоги, собственнику начислят налоги сразу за три последних года и взыщут штраф - 20% от неоплаченной налоговой суммы. Помимо того, недвижимость без государственной регистрации права по суду может быть признана самовольной постройкой. Владельцу такого объекта по гражданскому кодексу угрожает снос. Именно поэтому мы уже сейчас заблаговременно начали эту работу, чтобы люди спокойно через МФЦ могли оформить эти документы. Наша задача - не применение штрафных санкций, а напоминание, что это надо сделать. Но нужно помнить и об ответственности - если этого не сделать, то наступит ответственность в соответствии с налоговым кодексом", - пояснил А.Чупраков.

Как сообщил заместитель руководителя УФНС по Московской области Александр Комзов, УФНС по Московской области активно рассылает налоговые уведомления, на данный момент порядка 3 млн налоговых уведомлений уже передано в "Почту России". Практически все уведомления уже переданы налогоплательщикам.

Для этого же придуман механизм, который должен подвигнуть владельцев оформить свою недвижимость.

"Мы продумали механизм, который будет обсуждаться с Федеральной налоговой службой, Минэкономразвития, с коллегами из других субъектов, он должен побудить собственников к регистрационным действиям. Мы добиваемся внесения изменений в налоговый кодекс, где стоимость выявленных объектов недвижимости будет определяться как кадастровая стоимость участка, на котором они расположены, умноженная на определенный коэффициент, например, на пять. Хозяин, получив налог за землю, увеличенный в пять раз, я думаю, сразу начнет процесс оформления документов", - приводятся в сообщении слова Александра Чупракова.

У владельца неучтенного объекта недвижимости будет два варианта решения.

"Когда придет уведомление на упрощенный налог, владелец вправе сказать: ладно, хорошо, примерно все правильно - нет причин для спора, либо он не согласится и пригласит кадастрового инженера для определения реальной базы для налогообложения. Этот метод налогообложения объектов недвижимости через коэффициент от кадастровой стоимости земли - тоже побудительная мера, погрешность будет в сторону увеличения, иначе смысл такой меры теряется. Но это должно побудить собственника определить кадастровую стоимость объектов недвижимости более точно. Это новая идея, которую мы будем активно обсуждать. Но все-таки хочу напомнить каждому собственнику независимо от того, где он живет, сколько объектов у него в разных регионах России, нужно оформить документы на объекты недвижимости. Именно поэтому кадастровая палата с Росреестром не только в Московской области, но и во всей стране, добивается максимального упрощения и четкой регламентации всех процедур - коллеги из Росреестра Московской области максимально уменьшили срок регистрации права собственности - сейчас он составляет семь дней в бумажном виде и пять дней онлайн", - заключается сообщение словами А.Чупракова.

Неопознанный жилой объект
Российская газета - неделя, 20.10.2016

  

Осталось 70 дней, чтобы заплатить налог на имущество

До 1 января 2017 года надо уведомить налоговые органы о своих квартирах, дачах и банях, за которые не приходят налоговые уведомления. Транспортные средства тоже попадают под эту норму. Если в 2017 году налоговики обнаружат "объекты-невидимки", за которые по нескольку лет не платятся налоги, то инспекторы взыщут долги сразу за три последних года. Плюс выпишут штраф - 20% от неоплаченной суммы, рассказали "РГ" в Федеральной налоговой службе.
Сколько составит налог? Например, хозяевам, имеющим коттедж в Подмосковье площадью 331,2 кв. метра и не платившим налоги три года, при проверке начислят налог за 2013 год - 31 852,54 рубля, за 2014-й - 31 852,54, а за 2015-й - 35 454,16 рубля. И штраф 20% от неуплаченной налоговой суммы, то есть 19 831,84 рубля. В целом, если про коттедж не заявить до 1 января 2017 года, придется заплатить 118 991,08 рубля. Если же заявка будет оформлена - налоги простят за три года и можно будет начать платить "с чистого листа", как полагается, ежегодно.

Есть еще и другая проблема - незарегистрированная недвижимость физлиц. И сейчас муниципальные власти, бюджеты которых формируются от уплаты местных налогов на объекты недвижимости, приступили к поиску незарегистрированных домов, бань, веранд от 50 квадратных метров.
За два месяца с начала работы только в Московской области нашли несколько сотен неоформленных капстроений. Многие относятся к элитному жилью. "Только на прошлой неделе в ходе рейда беседовали с хозяевами такого "дворца" в Истринском районе. На частной территории расположились банный комплекс, бассейн, гараж и теннисный корт", - рассказывает гендиректор Московского областного БТИ Владислав Мурашов. По его словам, контролеры видят десятки примеров, когда в одном и том же районе у одних владельцев с документами все в порядке, они честно платят налоги, а другие собственники уклоняются от своего гражданского долга. Возникают резонные вопросы: как получается, что за деревянный садовый домик, доставшийся по наследству, одни люди платят налоги, а совсем рядом их соседи из фешенебельных коттеджных поселков просто не регистрируют имущество и уходят от налогов из года в год?
Однако безответственность заканчивается. Затянувшим с оформлением недвижимости более чем на полгода, то есть с июля 2017 года, грозят не только штрафы, но и снос неузаконенного имущества, если суд признает объект самовольной постройкой.
Как рассказали "РГ" в Московском областном БТИ, механизм выявления незарегистрированных построек следующий. Данные аэрофотосъемки территории сопоставляют с информацией государственного кадастра недвижимости, ЕГРП и архивами БТИ. На карте отмечают строения площадью более 50 кв. метров, права на которые не зарегистрированы или они вовсе не стоят на учете. Затем владельцы земельных участков, на которых расположены такие объекты, получают информационные письма от налоговиков с указанием на необходимость оформления объектов недвижимости.
В свое оправдание многие участники проверок, у которых уже найдены такие постройки, поясняют, что просто не знакомы с процедурами регистрации - не знают, какие документы необходимо подготовить, куда обратиться, не владеют информацией по изменениям в законодательстве, которые могут повлечь за собой утрату собственности. Аргументы эти, когда дело идет об уплате налогов, в расчет, естественно, не берутся.
Тем временем минфин предложил взимать налог на имущество с домов, которые построены на частных земельных участках, отражены в кадастре, но не оформлены в собственность физлиц. Об этом говорится в проекте "Основных направлений налоговой политики на 2017-2019 годы". Цель - вовлечение в налоговый оборот объектов капстроительства, поставленных владельцами земельных участков на кадастровый учет, но права на которые не зарегистрированы.
До сих пор налог на имущество за строение начисляется, если владелец оформил права собственности, поэтому многие граждане хитрят - не оформляют собственность на здания, которые расположены на принадлежащих им земельных участках.

Чтобы оформить дом, баню или иную постройку, нужно пройти две процедуры. На первом этапе потребуется заполнить утвержденную минэкономразвития стандартную декларацию о постановке объекта недвижимости на кадастровый учет и подготовить технический план, который делают кадастровые инженеры. Эти документы нужно подать в Кадастровую палату через любой многофункциональный центр (МФЦ). Спустя 10 рабочих дней ведомство выдаст владельцу кадастровый паспорт.

Вторая процедура - регистрация права собственности на объект недвижимости. Здесь от потребуется заполнить еще одну декларацию по форме, утвержденной минэкономразвития, оплатить госпошлину 350 рублей и, приложив заявление, подать документы в Росреестр. Пройдя эти два этапа, гражданин получит документ о праве собственности на объект с параметрами, необходимыми для уплаты всех налогов.

Выездное заседание комитета Московской областной Думы
BezFormata.Ru, 20.10.2016

  
Фото: www.mytyshi.ru19 октября Комитет по имущественным отношениям и землепользованию Мособлдумы провёл выездное заседание в городском округе Мытищи. Обсуждалась тема «Выявление и вовлечение в налоговый оборот объектов недвижимости». Участниками заседания стали депутаты Московской областной Думы, представители федеральных и областных органов власти, а также органов местного самоуправления. Вёл выездное заседание первый заместитель председателя Московской областной Думы Никита Чаплин. «Выявление и вовлечению объектов недвижимости в налоговый оборот - наша социальная задача, - сказал он. - Налоги от объектов недвижимости поступают в местные бюджеты, а они в Подмосковье более чем наполовину - социальные. Так что этот вопрос для нас принципиальный».

На сегодняшний день в Московской области до 40% индивидуальных, дачных и садовых домов, хозяйственных построек не вовлечены в налоговый оборот. Ежегодно бюджет региона недополучает в виде налога на имущество порядка 1,8 млрд. руб. 6 июля этот вопрос обсуждался в областной Думе. За три месяца была проведена определённая разъяснительная работа с владельцами строений. 15% из них уже находятся в процессе оформления прав собственности. Никита Чаплин отметил, что в ряде муниципальных образований, в том числе и в городском округе Мытищи, эта работа проведена качественно. Вместе с тем он подчеркнул, что часть собственников не ставит имущество на учёт по незнанию, другие же делают это осознанно, чтобы обойти закон и не платить налоги.

В стадии разработки находится законопроект, в соответствии с которым владельцам участков с незарегистрированными строениями на них могут установить впятеро больший налог на землю. «Такое добавление к земельному налогу может превзойти ту сумму, которую владелец индивидуального жилья мог бы заплатить в виде налога», - сказал председатель Комитета Мособлдумы по имущественным отношениям и землепользованию Владимир Шапкин.

По поручению губернатора Подмосковья Андрея Воробьёва Министерство имущественных отношений и Московское областное БТИ разработали механизм реализации постановки на учёт объектов незавершённого строительства. Об этом подробно рассказал генеральный директор Московского областного БТИ Владислав Мурашов. По примерным оценкам, в Московской области 500 тысяч неоформленных объектов. Работа по выявлению незарегистрированной недвижимости до конца этого года пройдёт в 14 подмосковных муниципалитетах. До 1 мая 2017 года планируется выявить все неоформленные объекты.

У владельцев недвижимости 70 дней, чтобы выйти из тени
Комсомольская правда, 18.10.2016

  

По оценкам экспертов, треть всех домов и коттеджей в Московской области никак не оформлены.
По поручению губернатора Андрея Воробьёва в Подмосковье проводится глобальная работа по выявлению незарегистрированных домов, коттеджей и дач. Во многих районах области специалисты сопоставляют свежие данные аэрофотосъемок со сведениями Росреестра и архивами БТИ. Результаты впечатляют.

- С помощью высококачественной съемки всей территории Московской области мы стали системно выявлять объекты, которые по каким-то причинам не поставлены на кадастровый учет, а собственники этих объектов недвижимости не платят налоги, - рассказывает зампредседателя правительства Московской области Александр Чупраков. - Таких объектов - до 30% от всех объектов недвижимости Подмосковья.
Всего на территории области почти 9 млн. объектов недвижимости. Но многие десятки тысяч давно возведенных строений до сих пор не оформлены официально.

- По нашим предположениям, системная работа по вовлечению в налоговый оборот объектов капстроительства займет около двух лет, - говорит Александр Чупраков. - Мы рассчитываем, что дополнительно в бюджеты поселений по результатам этой работы поступит как минимум 1,8 миллиарда рублей. Сумма немаленькая. А ведь эти деньги очень даже пригодились бы и в социалке, и в ЖКХ, и в проектах по благоустройству.
Тотальные проверки специалисты ведомств начали в начале сентября. И за первые несколько недель на прилегающей к МКАД территории нашли уже 3 тысячи незарегистрированных объектов. Их владельцы уже получили официальные информационные письма. Но это только начало.

- Число сейчас небольшое, но мы оцениваем, что по всей области будет выявлено более сотни тысяч объектов, - говорит генеральный директор Московского областного БТИ Владислав Мурашов.

Сейчас в зоне особого внимания почти 2 миллиона объектов в окрестностях МКАД. До конца следующего года проверки пройдут в 15 муниципалитетах. В этом списке Истринский, Красногорский, Люберецкий, Ленинский и Одинцовский районы, а также городские округа - Мытищи, Королев, Балашиха, Лыткарино, Дзержинский, Долгопрудный, Котельники, Реутов, Химки и Власиха.
Кстати, в ГУП МО МОБТИ считают, что владельцы большинства незарегистрированных объектов бегают от налогов, так сказать, не со зла.
- В основном мы не видим умысла в уклонении от налогов, - говорит гендиректор бюро Владислав Мурашов. - Это в основном либо неинформированность населения, либо людям просто не хочется ходить по кабинетам. Они считают, что это очень долго или что они могут получить отказы.

Тут важно сказать, что на самом деле за последние несколько лет процедура регистрации недвижимости была серьезно упрощена.
- ДО 1 ЯНВАРЯ Легализовать свою недвижимость рано или поздно придется всем. А многие нарушители уже и начали. По словам Мурашова, около 15% тех, кого выявили в течение сентября, уже подали документы на регистрацию: - Думаю, через две недели эта цифра резко вырастет, составит порядка 30 - 40%. Потому что мы с людьми контакт поддерживаем.

Зампред правительства Московской области Александр Чупраков рассказывает, что члены специальных комиссий во время обхода нелегалов проводят разъяснительные беседы: как поставить жилье на кадастровый учет, как зарегистрировать. А чтоб никто ничего не забыл...

- ...мы предоставляем памятку, где написано, что необходимо сделать таким собственникам, - говорит Чупраков. - Каждый собственник объекта недвижимости должен уплачивать налог, исключений быть не должно!
Первый этап проверок должен закончиться к 1 маю 2017 года. А там уж, как говорится, кто не спрятался... Владельцам незарегистрированного жилья есть чем рисковать. Многие объекты, признанные самостроем, по решению суда могут вообще пустить под снос. Так что лучше с этим делом не затягивать... Вместе с тем до 1 января будущего года действует так называемая амнистия (переходный период) на отдельные нарушения по налогам. Так, если за уже оформленный дом или квартиру по каким-то причинам не приходит платежка из налоговой, в течение ближайших 70 дней нужно сообщить об этом в ФНС, например, через сервис личного кабинета на сайте ведомства. Иначе будут применяться санкции по всей строгости закона. Их обяжут заплатить налоги за три последних года и штрафы.

КСТАТИ В ближайшее время подмосковные власти планируют открыть горячую линию по вопросам регистрации прав на недвижимость. Жители области смогут в режиме реального времени проконсультироваться, какие документы нужно собрать, куда их подавать.
- Максимум в течение месяца горячая линия уже будет запущена, - сообщил зампред Александр Чупраков. - Это будет многоканальный телефон, где будут сидеть операторы и отвечать на все вопросы.

Исполняющий обязанности руководителя администрации Е.В.Ковалева: «Все построенные объекты должны состоять на налоговом учете»
Ивантеевское информагентство (inivanteevka.ru), 17.10.2016

В минувшую субботу, 15 октября, по поручению Правительства Московской области под руководством Министерства имущественных отношений исполняющая ообязанности руководителя администрации города Ивантеевки Елена Владимировна Ковалева, совместно с представителями налоговой инспекции, Московского областного БТИ и другими ответственными лицами, провели выездное межведомственное мероприятие, в ходе которого рассказали членам СНТ «Колос» о необходимости зарегистрировать построенные ими объекты недвижимости.

«Задача мероприятия — проинформировать жителей Ивантеевки о том, что Правительством Российской Федерации и нашим Губернатором Андреем Юрьевичем Воробьевым в настоящее время ведется работа по вовлечению в налоговый оборот тех объектов, которые по каким-то причинам не стоят на налоговом учете. То есть те объекты, которые представляют собой дома, которые возведены жителями, но в настоящее время по каким-то причинам не оформлены, должны быть оформлены в установленном порядке. Для этого существует целый ряд правовых средств – это и процедура, которая может быть осуществлена, в том числе, через МФЦ, и амнистия, которая пока еще действует. Задача сегодняшнего мероприятия была проинформировать тех людей, которые имеют построенные, но незарегистрированные объекты, о том, что с 1 января 2017 года планируются изменения в законодательстве, то есть на их землю будет приходить повышенный налог. Сегодняшним мероприятием я удовлетворена, потому что мы сумели поговорить с лицами, входящими в правление СНТ, мы разъяснили им порядок взаимодействия, разъяснили законодательство, а также оставили контактный телефон министерства имущественных отношений, по которому все члены СНТ «Колос“, в котором мы сегодня были, могут задать все вопросы», — отметила Елена Ковалева.

Заместитель начальника управления оценки планирования и финансового контроля министерства имущественных отношений Московской области Юрий Михайлович Глебов сообщил: «Подобные мероприятия по выявлению незарегистрированных объектов недвижимости в налоговый оборот проводятся по всей Московской области. Это масштабный проект связан с мобилизацией налоговых доходов в консолидированный бюджет Московской области и соблюдением принципа социальной справедливости, когда каждый гражданин обязан платить налог. Тем более, согласно готовящимся изменениям в законодательство, ориентировочно с января 2017 года, если собственник земельного участка построил дом, но при этом не зарегистрировал его, то в отношении земельного участка данного собственника будет начисляться налог от повышенной кадастровой стоимости либо ставка налога будет увеличена в отношении данного земельного участка и собственник получит уведомление с большей суммой».

В ходе выездного мероприятия комиссия обошла 15 незарегистрированных домовладений в СНТ «Колос» и известила собственников о необходимости постановки имущества на налоговый учет. Все люди, с которыми переговорили участники выездного мероприятия, выразили свое намерение зарегистрировать свои объекты до конца текущего года. Потому что так будет правильно и сделать это будет не сложно, так как действует процедура регистрации через МФЦ и амнистия. Кроме того, это позволит избежать дополнительной оплаты налогов.

Исполняющий обязанности руководителя администрации г. Ивантеевки Е. В. Ковалева обратилась ко всем жителям города: «Регистрация построенных домов в наших общих интересах, мы должны следовать нормам закона, мы должны сделать все так, как это предусмотрено законодательством, это позволит нам не платить излишний налог, избежать уточнений летом 2017 года начислений с налогооблагаемой базы, это позволит нам спокойно и правильно эксплуатировать собственные домовладения».

Цель выездных межведомственных мероприятий, подобных тому, что состоялось в прошлую субботу в СНТ «Колос», — помочь гражданам зарегистрировать свои владения и оказать помощь тем, кто столкнулся с теми или иными проблемами при оформлении недвижимости в собственность.

В стране вводят налог на крыши
Независимая газета (ng.ru), 14.10.2016

Чиновники начинают облаву на владельцев незарегистрированной недвижимости Власти ищут способы сбора налогов с недостроенных дач. Фото Александра Шалгина 
Российское правительство будет пополнять казну за счет резкого увеличения налога на земельные участки с незарегистрированными постройками - дачами, гаражами, домами и коттеджами. Эта мера прямо зафиксирована в основах государственной налоговой политики. А пока нет закона о повышении земельного налога, региональные власти объявляют охоту на все постройки, у которых имеется крыша. Администрация Подмосковья обещает за два года поставить на налоговый учет все постройки с крышами, которые попадают на кадры детальной аэрофотосъемки.

Объемы незарегистрированной недвижимости в РФ, по оценкам, могут достигать 40% от общего числа всех объектов капитального строительства. В первую очередь речь идет о дачных домиках и загородных коттеджах, чьи хозяева не торопятся ставить их на кадастровый учет. Отсутствие регистрации снимает с собственника необходимость уплаты налога на недвижимость. В Минфине ранее уже предлагали взимать налог с незарегистрированных, а значит, и не находящихся в имуществе объектов. Предложение встретило резкую критику со стороны Счетной палаты (СП). В ведомстве Татьяны Голиковой предлагают взимать такой налог не с самого недостроя, а за счет кратного увеличения кадастровой стоимости земельного участка, где расположен такой объект. По сообщениям чиновников, такой законопроект может быть внесен в Госдуму до конца текущего года.
На сегодняшний день только в одном Подмосковье не менее 30% объектов недвижимости может быть не вовлечено в "налоговый оборот". Об этом сообщил вчера журналистам зампредправительства Московской области Александр Чупраков. В регионе разработали вариант обнаружения подобных объектов. «С помощью высококачественной съемки всей территории Московской области мы системно стали выявлять объекты, которые по какой-то причине не поставлены на кадастровый учет, собственники этих объектов недвижимости не платят налоги. Таких объектов до 30% от всех объектов недвижимости Московской области», - сообщил он, уточнив, что всего на территории около 2,6 млн зарегистрированных объектов недвижимости. На данный момент подмосковные власти в ходе обходов выявили лишь 600 незарегистрированных объектов. И пока что владельцы таких строений не слишком торопятся их регистрировать. «Например, в одном из муниципалитетов было выявлено 200 таких строений, и только 29 из них были в настоящий момент поставлены на учет», - признают чиновники.
При этом, согласно существующему законодательству, без регистрации права собственности невозможно начислять налог на недвижимость, так как до завершения стройки объект не считается имуществом. Регулирование сроков стройки также проблематично. В итоге многие граждане просто уклоняются от регистрации прав на недвижимость, чтобы в дальнейшем не платить за нее налоги.
Подобная налоговая лазейка не слишком устраивает власти. Так, ранее в обнародованном проекте «Основных направлений налоговой политики на 2017-2019 годы» предлагалось взимать налог на имущество с домов, которые построены на частных земельных участках, отраженных вкадастре, но не оформлены в собственность владельцев. «В целях вовлечения в налоговый оборот объектов капитального строительства, поставленных на кадастровый учет, права на которые не зарегистрированы в установленном порядке, прорабатывается вопрос законодательного закрепления обязанности по уплате налога на имущество физических лиц в отношении таких объектов за собственниками земельных участков, на которых расположены указанные объекты», - говорится в документе. То есть в Минфине фактически предлагают взимать налог на имущество с владельцев домов, даже если они не оформили права собственности на них.
Такая формулировка встретила критику со стороны Счетной палаты. Председатель СП Татьяна Голикова напоминает, что подобная идея обсуждается в правительстве РФ вот уже более 20 лет. «Но у нее нет решения через оценку недостроя, так как налог уплачивает собственник, а собственник появляется, когда имущество введено и на него оформлены все документы. Нет объекта - нет собственника и соответственно нет налога», - объясняла Голикова. Решить противоречие, по ее мнению, возможно через увеличение в несколько раз ставки земельного налога на участки, где не завершено вовремя строительство капитальных объектов.
О разработке подобного законопроекта сообщили вчера и чиновники Московской области. «Мы продумали механизм, который сейчас обсуждается с Федеральной налоговой службой (ФНС), Минэкономразвития и с коллегами из других субъектов. Он должен побудить собственников к регистрационным действиям», - сообщил Александр Чупраков. Для реализации такого механизма, как уточнил чиновник, необходимо внесение изменений в Налоговый кодекс, согласно которым стоимость выявленных объектов недвижимости будет определяться как кадастровая стоимость участка, на котором они расположены, умноженная на определенный коэффициент. «Например, коэффициент будет «пять». В итоге собственник, получив налог за землю, увеличенный в пять раз, я думаю, сразу начнет процесс оформления документов», - заявил Чупраков, уточняя, что такая мера позволит взимать налоги с тех, кто сознательно не оформляет документы на недвижимость. Ожидается, что соответствующий законопроект будет внесен правительством в Госдуму до конца текущего года. При этом конечный размер коэффициента, очевидно, будет определяться на региональном уровне.

Заметим, похожие предложения предлагались и ранее. Например, еще в 2014 году в МЭР уже пытались провести легализацию незарегистрированных дачных домиков, предложив снизить количество незастроенных участков под жилищное строительство поправками о шестикратном увеличении земельного налога при затягивании стройки более чем на пять лет. Однако проект с тех пор так и не сдвинулся с мертвой точки.

По мнению экспертов «НГ», обсуждаемые сегодня варианты взимания налога с недостроенных дач в целом оправданны. «На сегодняшний момент около трети домов до сих пор толком не зарегистрированы. Поэтому это правильная мера - люди должны платить налоги», - подчеркивает профессор Академии народного хозяйства и госслужбы Елена Иванкина. Но возникает вопрос: как работают регистрационные палаты, в которых можно оформить все эти права? «В Москве эти вопросы решены созданием многофункциональных центров (МФЦ): люди не стоят в очереди и не теряют времени, все службы сосредоточены в одном месте, имеются банкоматы. В регионах все может быть по-другому: Земельный комитет находится в одном месте, Кадастровая палата - в другом, Налоговая служба - в третьем. Постановка на регистрационный учет в таком случае является неудобной, занимает много времени, да и довольно дорого», - обращает внимание эксперт.
«Введение коэффициентов к земельному налогу методически более правильно и стимулирует налогоплательщиков закончить строительство вовремя», - полагает юрист BGP Litigation Наталия Юрченкова. «Другой вопрос, каким образом налоговый орган определит, что тот или иной объект «слишком долго находится в стадии строительства», кто будет уполномочен составлять акты осмотра и оценки такого объекта. Каким образом налоговый орган в действиях владельца такой неоформленной недвижимости определит  признаки недобросовестного ухода от уплаты налога и исключит  ситуацию, когда владелец объекта просто стал заложником бюрократического аппарата», - рассуждает старший юрист адвокатского бюро А2 Мария Понаморева. По мысли Юрченковой, можно было бы ввести обязательную регистрацию, если недострой существует, к примеру, три года.

И если с точки зрения пополнения бюджета налогами новшество может быть эффективно, то в части побуждения граждан к оформлению своих прав на объекты недвижимости мера вызывает у юристов вопросы. «Значительная часть населения уклоняется от регистрации загородной недвижимости не из-за экономии на налогах, а из-за бюрократических сложностей и высокой стоимости оформления», - говорит президент Гильдии юристов рынка недвижимости Олег Сухов.
«В условиях стагнации экономики такая мера несвоевременна, как и любое иное повышение налогового бремени в условиях сокращения реальных доходов населения», - полагает профессор кафедры бухучета Российского экономического университета им. Плеханова Сергей Колчин. Он предлагает искать более мягкие и приемлемые способы обеспечения регистрационных действий со стороны владельцев недвижимости.
Коттедж-беспризорник обойдется дорого
Ежедневные новости. Подмосковье, 14.10.2016

  
Скрывать незарегистрированные постройки в Подмосковье станет еще сложней и обременительней. Разработан законопроект, по которому владельцы недвижимости, сознательно уклоняющиеся от ее постановки на налоговый учет, заплатят сильно увеличенный земельный налог. До конца года поправки в Налоговый кодекс РФ должны поступить на рассмотрение в Госдуму.

ЧЕСТНОСТЬ И ВЫГОДА

– Мы продумали механизм, он сейчас обсуждается с Федеральной налоговой службой, Минэкономразвития, с коллегами из других субъектов, который должен побудить собственников имущества к регистрационным действиям, – заявил Александр Чупраков, заместитель председателя правительства Московской области. – Мы добиваемся внесения изменений в Налоговый кодекс РФ, по которым стоимость выявленных объектов недвижимости будет определяться как кадастровая стоимость участка, на котором они расположены, умноженная на определенный коэффициент, например, на 5. Хозяин, получив налог на землю, увеличенный в пять раз, думаю, сразу начнет процесс оформления документов на свою недвижимость, ведь платить за нее ему выйдет определенно дешевле.

В Госдуму законопроект может быть внесен уже до конца года.

– В течение месяца будет создана специальная «горячая линия», посвященная вопросам регистрации прав на недвижимое имущество, – пояснил Александр Чупраков. – Кроме этого, алгоритм действий при оформлении имущества размещен на сайтах областного БТИ, Мин​имущества региона и в МФЦ.

С НЕБЕС НА ЗЕМЛЮ

Напомним, по поручению губернатора Московской области Андрея Воробьева правительство Московской области запустило масштабную акцию по выявлению незарегистрированных домов, коттеджей и других построек на территории Подмосковья. Таких, по оценке Московского областного БТИ, примерно 30 – 40%.

– На результаты аэрофотосъемки наносится информация о зарегистрированных объектах недвижимости, а перечень неоформленных объектов отправляется в налоговую службу, которая высылает уведомления их хозяевам, – пояснил Владислав Мурашов, генеральный директор ГУП МО «МОБТИ». – Помимо этого, с 24 сентября каждую субботу в районы выезжают комиссии из представителей Министерства имущественных отношений Московской области, УФНС по Московской области, ГУП МО «МОБТИ», представителей территориальных администраций и разъясняют жителям, которые по разным причинам не зарегистрировали свои строения, вопросы регистрации имущества.

Около 600 домов в 8 муниципалитетах региона эти комиссии обошли менее чем за месяц. Планируется, что до 1 мая следующего года будут пройдены все незарегистрированные объекты. Результат этой работы уже заметен. В одном поселении хозяева 29 из 200 выявленных незарегистрированных объектов уже начали процесс оформления документов.

Александр КОМЗОВ, заместитель руководителя УФНС России по Московской области:

Прямая речь

- Со следующего года, если налоговая служба зафиксирует наличие объекта, за который не уплачиваются налоги, собственнику начислят налоги сразу за три последних года и взыщут штраф – 20% от неоплаченной налоговой суммы. Помимо того, недвижимость без государственной регистрации права по суду может быть признана самовольной постройкой, которой грозит снос.

Владислав МУРАШОВ, генеральный директор ГУП МО «МОБТИ»:

прямая речь

- Подмосковье на первом месте в РФ по объему недвижимости. В регионе насчитывается 8,8 млн квартир, домов, гаражей и других построек - 9% от общего числа всех объектов капитального строительства в России.

Виктор АЗАРОВ,

глава городского округа Мытищи:

- По поручению губернатора Московской области А.Ю. Воробьева в городском округе Мытищи регулярно проводятся рейды по выявлению незарегистрированных объектов недвижимости с целью их дальнейшего вовлечения в налоговый оборот. Всего в нашем муниципальном образовании 94 населенных пункта, в 74 из них уже проведена предварительная работа. Сначала мы выявляем, какое имущество не зарегистрировано в Регистрационной палате, а после данная информация доводится до собственников. Также гражданам вручаются листовки с разъяснением, куда они должны обратиться, чтобы зарегистрировать свои постройки и правильно платить налоги. Во время последнего рейда документы с перечнем незарегистрированного имущества получили 48 жителей деревни Афанасово. Полностью завершить работу по вовлечению объектов недвижимости в налоговый оборот мы планируем до марта 2017 года.

О дефектности системы налогообложения в недвижимости не сказал только ленивый
ФедералПресс (fedpress.ru), 07.10.2016

  

Министерство финансов России предлагает ввести налог на имущество, взимаемый с владельцев зданий, которые построены на частных участках и отражены в кадастровом реестре, однако не оформлены в собственность. Об этом сообщает РИА Новости со ссылкой на проект «Основные направления налоговой политики 2017-2019».

Таким образом, если данный проект будет реализован, то имущественный налог будет взиматься с владельцев домов, даже если они не оформили на постройку права собственности. Предполагается, что налоговая ставка в таком случае будет высчитываться исходя из кадастровой стоимости объекта.
«В целях вовлечения в налоговый оборот объектов капитального строительства, поставленных на кадастровый учет, права на которые не зарегистрированы в установленном порядке, прорабатывается вопрос законодательного закрепления обязанности по уплате налога на имущество физических лиц в отношении таких объектов», - говорится в тексте налогового проекта. Комментирует Ирина Вишневская, генеральный директор «Беркшир Адвайзори Групп»:

«Я считаю эту инициативу абсурдной. У нас пока еще хромает и дисциплина взимания налога с кадастровой стоимости объектов недвижимости, подлежащих налогообложению и с правильно оформленным свидетельством на собственность. «Хромает» в части и дисциплины взимания платежей, и вообще налогообложения от кадастровой стоимости по новой схеме. Пока и текущая схема требует серьезных доработок, о ее дефектности не сказал уже только ленивый. Если еще подвести под налогообложение объекты (ОКСы) с неоформленным правом собственности - завтра мы будем облагать налогом траншею под фундамент - т.к. объект строится, но еще не готов и  придется доказывать везде, включая суды, что объект до конца не построен.

С 1 января 2015 г. объекты незавершенного строительства признаются объектами налогообложения по налогу на имущество физических лиц (подп. 5 п. 1 ст. 401 НК РФ). Но поскольку налогоплательщиками налога на имущество физических лиц являются физические лица, обладающие правом собственности на имущество, объекты незавершенного строительства подлежат налогообложению только в случае, если на них оформлено в установленном порядке право собственности налогоплательщика. Право собственности оформляется тогда, когда объект завершен строительством и возможен к безопасной эксплуатации в соответствии с требованиями СНиП, СанПин и проч.документов. Если, например, собственник строил дом и не закончил его строительство (кризис, нет денег на отделку, например) - естественно, что право собственности на объект не оформляется. т.к. он не готов  к эксплуатации.

Оформлялись свидетельства на право собственности в качестве объекта, незавершенного строительством, обычно крупные строительные объекты и то, не от хорошей жизни, а когда, например, застройщик банкрот и проект продают другому инвестору, либо Застройщик меняет генподрядную компанию по причине некачественно выполненных работ, то для разграничения ответственности между старым и новым генподрядчиком незавершенный объект оформляли в собственность, передавали с баланса Генподрядчика на баланс Застройщика, и последний уже передавал его новому генподрядчику. Но это потеря в сроках строительства минимум полгода и существенные расходы.
Поэтому даже для крупных объектов (и объектов многолетнего недостроя, которых в России тысячи) свидетельства не оформлялись. Что уж тут говорить о физлицах, которые строят дома и дачные домики! Я знаю случай, когда мой клиент строил дом 10 лет - собственно не потому, что не было денег достроить, а лишь чтобы занять делом неработающую жену.       Объект, незавершенный строительством, может представлять собой внешне полностью законченный объект, но  не факт, что он готов к эксплуатации. Ведь к стадии незавершенного строительства относятся и объекты в стадии опытной эксплуатации (например АЗС после завершения строительства какое-то время работают в режиме опытной эксплуатации), либо может быть  законсервированным».
Подмосковный Росреестр проводит работу по включению недвижимости в налоговый оборот
Администрация города Пущино Московской области (pushchino.ru), 15.09.2016

  
Московская область, 14 сентября - Ход реализации плана по выявлению объектов недвижимости, не вошедших в налоговый оборот, обсуждался во время совещания в Управлении Росреестра по Московской области (Управление). Вел совещание руководитель Управления Сергей Богданов. В обсуждении участвовали также заместитель руководителя УФНС России по Московской области Александр Комзов, заместитель министра имущественных отношений Московской области Юрий Лавряков, заместитель директора филиала ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Росреестра» по Московской области (Филиал) Дарья Проникова, советник генерального директора ГУП МО «МОБТИ» Дмитрий Коломиец и другие должностные лица.

До 16 сентября Управление и Филиал должны завершить обработку сведений в отношении более 662 тысяч объектов недвижимости, перечень которых представили налоговые органы. В дальнейшем также предстоит завершить работу по приведению в соответствие сведений в реестре прав и кадастре недвижимости в отношении объектов недвижимости, находящихся в собственности физических лиц, с кадастровой стоимостью более 300 миллионов рублей и ряд других мер.

Включение в налоговый оборот всех объектов недвижимости на территории Московской области необходимо для эффективного исполнения своих функций региональным и местными бюджетами.

